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RESUMO

Este trabalho analisa a mudanca de uso do solo dos antigos terrenos industriais no bairro do
Tatuapé, em Sao Paulo, com foco na dimensdao ambiental. Anteriormente industrial, o bairro
se tornou uma nova centralidade e mudou sua vocacao para um bairro residencial de classe B.
Diversos edificios residenciais foram e estdo sendo construidos sobre antigos sitios
industriais. Esse fendmeno estd sendo observado em diversos bairros da capital paulistana. O
Tatuapé teve uma transformacdo ainda mais acentuada do que outros bairros que passaram
por mudancas similares visto que a nova centralidade, além de ter alterado a vocagdo local,
também mudou a classe social que habita o bairro, o que ndo ocorreu com outros bairros da
capital. A evasdo das industrias deixou um legado de passivos ambientais, contaminando o
solo e dgua subterranea, ameacando de forma silenciosa os habitantes do bairro. O trabalho
analisa como foi feita essa transi¢c@o, se as leis vigentes foram e estdo sendo respeitadas, e se
deve haver preocupagdo por parte da populacdo que reside na area. Foram identificadas e
mapeadas as empresas que ja existiram no bairro, sendo que a maioria ja deixou suas plantas
industriais durante a reconversio econdmica da cidade. Diversas visitas ao local, conversa
com antigos moradores, antigos funciondrios das empresas, andlise de fotos aéreas antigas,
visitas a CETESB, e outros 6rgaos fiscalizadores integram os procedimentos de levantamento
de informacgdes, possibilitando uma andlise do que pode ser feito, que vém analisar os terrenos
que ainda sao foco de especulagdo imobilidria, visto que o bairro nao se encontra totalmente

saturado.

Palavras-chave: Area contaminada; Area industrial, Brownfield; Zoneamento; Passivo

ambiental; Tatuapé.



ABSTRACT

Environmental analisys of industrial sites in Tatuapé neiborhood

This paper analyzes the change of land use of former industrial land in the neighborhood of
Tatuapé in Sdo Paulo, focusing specially on the environmental dimension. Tatuapé used to be
a Industrial neighborhood, and today it became a new center and changed its vocation to a
residential neighborhood of class B. Several residential buildings have been and are being
built on former industrial sites. This phenomenon has been observed in several districts of the
city of Sdo Paulo. The neighborhood of Tatuapé had even a considerable transformation than
the other neighborhoods that have undergone similar changes, whereas the new center,
besides having changed the local vocation, also changed the social class that inhabits the
neighborhood. Phenomenon that did not occur with other districts of the capital. The evasion
of the industries has left a negative legacy on environmental issues, such as soil and
underground contaminations, silently threatening the district population. This paper analyzes
how that transition was made, if the present laws were or are being respected, and whether the
local population should be concerned. Companies that already existed in the neighborhood
were identified and mapped out, most of which left its plants during the economic
restructuring of the city. Several visits were made to particular areas, talks to former residents,
talks to employees of former companies, analysis of aerial images, visit to the old CETESB,
and other regulatory agencies, incorporates the procedures for gathering information, enabling
a precise analysis of what can be done, exploring the lands that are still the target of

speculation since the neighborhood is not fully saturated.

Keywords: Brownfields; Industrial sites; Underground contamination; Environment.
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1 INTRODUCAO

A cidade de Sao Paulo € hoje o maior pélo econdmico do pais, mas nem sempre foi assim. A
vila S3o Paulo de Piratininga demorou a se desenvolver, recebendo o aporte das suas
primeiras industrias relacionado ao cultivo do café no interior paulista. Sua localizag¢do entre o
interior e litoral auxiliaram o desenvolvimento da pequena cidade que teve o primeiro surto de
industrializacdo nas tultimas décadas do século XIX. A industrializacdo da cidade de Sao
Paulo trouxe progresso e capital mas a evasdo dessas industrias deixou marcas Terrenos e
prédios vazios, abandonados e subutilizados degradaram paisagens e desvalorizaram bairros
que tiveram a sua vocagao transformada.

Este estudo analisa essa transformacdo no bairro do Tatuapé, na Zona Leste, com atengao
especial a questdao ambiental. O processo de industrializacdo do Tatuapé insere-se no processo
da cidade de Sdo Paulo, Fundado por Brids Cubas em 1560, o bairro ainda exibe como
patrimdnio histérico tombado pelo Condephaat a Casa do Tatuapé, originalmente na margem
do Rio Tieté, retificado durante a década de 1950 (TATUAPE..., 2001). A érea de estudo aqui
chamada de Tatuapé, compreende a Vila Azevedo, Vila Gomes Cardim, Vila Zilda, Tatuapé,
Chécara Santo Antdnio, Parque Sdo Jorge, Chicara do Piqueri, Cidade Mae do Céu e parte
dos bairros Chacara Paraiso e Vila Santo Estevao, conforme a Figura 1 a seguir.

O processo de industrializagdo da cidade de Sao Paulo trouxe as industrias para o bairro a
partir da década de 1970, quando houve a primeira evasdao das industrias, que deixavam
bairros centrais como o Brds, para erguerem prédios mais modernos no Tatuapé
(TATUAPE..., 2003). A proximidade com a ferrovia foi determinante para que as industrias
se instalassem naquele periodo no bairro, mas posteriormente, a distancia do bairro até as
grandes rodovias foi incapaz de frear a evasdo das industrias que seguiram para outras
localidades. O apogeu do bairro industrial foi logo esquecido quando por anos atravessou um
periodo de declinio, vendo as indistrias deixarem-no e disseminando o desemprego entre os
moradores.

No entanto, o Tatuapé hoje comemora seu renascimento como bairro de classe média alta,
com prédios de alto padrdo, comércio e servigcos para uma populacdo com alto poder

aquisitivo
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FIGURA 1 - Mapa da area de estudo com os limites de bairros
FONTE: Elaborado pela autora

Este trabalho analisa como foi feita essa transi¢do, avaliando se os terrenos deixados pela
indudstria sofreram alguma reciclagem, ou se foram aproveitados sem nenhuma andlise de
possivel contamina¢do. Enquanto a contaminacao de dgua e ar € de conhecimento publico, a

eventual contaminagdo do solo ndo despertava tanto interesse até a tltima década.
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2 OBJETIVOS

Os objetivos deste trabalho s@o os seguintes:

a)

b)

caracterizar a mudanga de uso do solo no bairro do Tatuapé, desde a fase industrial
da metrépole paulistana até os dias atuais, em que o bairro vive seu apogeu de
nova centralidade. No contexto desta transicdo, ao longo dos anos, procurou-se
observar também as mudangas na legislacdo e, a situacdo atual, no que concerne a
ocupacdo e a forma como os antigos sitios industriais foram e continuam sendo
ocupados;

levantar dados de empresas e fabricas que funcionaram no local, e identificar as
sitios industriais onde foram erguidos conjuntos residenciais sobre o terreno,
verificando se houveram procedimentos como investigacdes ou remediacdes de
contaminagao;

verificar as condicdes de vida atual da populagdo residente na drea de estudo,
analisar o bem estar da populacdo do entorno, suas aspiracdes e preocupacdes em
relacdo a ocupacdo dos antigos sitios industriais. Levantar indicios que sinalizem
potencial de risco ao qual a populagdo pode estar exposta no caso de uma drea
contaminada, levando em consideracdo as atividades praticadas no passado e as
medidas mitigadoras tomadas no presente, tendo como norteador os parametros do
manual de gerenciamento de dreas contaminadas (COMPANHIA AMBIENTAL
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2002a).
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3 METODOLOGIA

Para a execucdo deste trabalho, foram reunidas informacdes que pudessem constatar e
caracterizar a mudanga do uso do solo no bairro do Tatuapé. Primeiramente, foi levantada a
histéria da industrializacdo da cidade de Sdo Paulo, que elucida e serve como pano de fundo.
O processo pelo qual a cidade passou desde os primérdios da industrializagdo acarretou na
migracdo das industrias, bairro a bairro, posteriormente, cidade a cidade. Tal processo foi
levantado através da leitura de estudos realizados principalmente por urbanistas — como o
arquiteto Candido Malta Filho (1989) e a urbanista Raquel Rolnik - que ilustram com uma
visdo na arquitetura a mudanga do uso do solo.

A fim de caracterizar as preocupagdes dos industriais, da populacdo e das agéncias
reguladoras, a legislacdo foi levantada e analisada de acordo com a época de sua vigéncia. O
levantamento das leis foi feito em bancos de dados juridicos, e também pela internet.

Para melhor caracterizagdo do bairro e da populagdo, foram feitas visitas as associagdes do
bairro, onde foi possivel o contato mais préximo com moradores. Alguns moradores foram
entrevistados, embora tenham preferido ficar no anonimato, visto que sdo pessoas idosas que
tém uma histéria de trabalho e gratidao pelas empresas que ajudaram a identificar, elucidar e
enumerar. As entrevistas foram feitas de forma bastante informal, tomando o cuidado de ndo
mencionar palavras que pudessem constranger ou mesmo afugentar os entrevistados, tais
como: contaminagao, riscos, poluicao.

O levantamento das industrias foi feito com a ajuda da Associagdo Comercial e
principalmente com a ajuda do Jornal “A Gazeta do Tatuapé”, que disponibilizou seu banco
de imagens, dados historicos, além das revistas e jornais comemorativos. Dados importantes
como datas de fundacgdo, fotos antigas e uma lista com os nomes da empresas que ja tiveram
sede no bairro foram adquiridas através deste material. Foram cedidas revistas e suplementos
do Jornal que puderam dar forma a esse trabalho.

Embora fotos antigas sejam facilmente encontradas na internet, o Tatuapé ndo era um bairro
cosmopolita ou abastado, como era a regido da Avenida Paulista, e eram raras as ocasides em
que as familias, industrias ou mesmo cenas do cotidiano do bairro eram registradas em
fotografias. Desta forma, o material cedido pela Gazeta do Tatuapé foi primordial para a
pesquisa. Também foram acessados os dados das Revistas Al6 Tatuapé e da edicao especial

da Revista Veja Sao Paulo.
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Com a listagem das industrias, foi realizado seu mapeamento sobre uma base desenhada a
partir de uma foto aérea. Com o endereco de cada empresa, ficou clara a delimitacdo da drea
de estudo, que compreende Piqueri, Vila Azevedo, Parque Sao Jorge, Parte da Vila Moreira,
parte do Carrdo, Vila Manchester, Tatuapé, Vila Gomes Cardim, Altos do Tatuapé, Vila Santo
Estevao. Conforme as avenidas nos dias de hoje, a drea fica compreendida entre a Marginal
do Tiet€ e a Rua Emilia Marengo, da Avenida Salim Farah Maluf até as Avenidas
Conselheiro Carrdo e Aricanduva.

Como serd demonstrado, todos esses bairros sofreram um processo de industrializagao
parecido entre si, culminando com a saida das inddstrias, motivo pelo qual toda a extensao foi
analisada e denominada Tatuapé. Levantamento de dados no local, assim como fotos,
ajudaram a esclarecer o processo de transicdo do bairro, que detém uma unidade da
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental (CETESB).

A distrital na CETESB foi visitada por quatro vezes, onde foi possivel ter acesso a
documentos, fotos e processos. O procedimento da agéncia, no entanto, impede qualquer
publicacdo de fotos ou dados obtidos durante a vista aos processos. Foram vistoriados os
seguintes processos: Industrias Chimicas do Brasil (c6digo 41 do APENDICE A), Tinturaria
Fernandes (cédigo 256 do APENDICE A), Laboratério Whyeth Whitehall (cédigo 158 do
APENDICE A), Tinturaria Tabacow (cédigo 239 do APENDICE A), Morbin Texteis (c6digo
203 do APENDICE A), Trefilagio Tubofil (cédigo 262 do APENDICE A), Persico
Pizzamiglio (c6digo 212 do APENDICE A) e Loucas sanitdrias Celite (cédigo 29 do
APENDICE A).

Em alguns processos, foi possivel ver a planta fabril, identificando as dreas de maior risco de
contaminacdo. Infelizmente nem todos os processos eram completos; 0S processos mais
antigos detém menos informagdes; a preocupacdo da agéncia reguladora aumenta conforme o
passar dos anos e também com o aumento do conhecimento em relagdo aos riscos de
contaminacdo de solo, ar e dgua. Os processos mais antigos focam somente na polui¢cdo
atmosférica, seguidos pela preocupacdo dos efluentes no inicio dos anos 1981, residuos
industriais no fim da década de 1980 e somente na década de 1990 a tém inicio as
reclamacdes de ruidos — a Resolucdo Conama n° 001 que trata de ruidos (CONSELHO
NACIONAL DO MEIO AMBIENTE, 1986). Ainda assim, alguns processos nio tém
sequéncia definida. Muitas empresas tiveram seu fechamento e encerraram as suas atividades
no bairro sem qualquer investigagdo que pudesse liberar o terreno para novo uso. Muitos
processos dos que foram verificados relatam apenas uma série de visitas e autuacdes da

agéncia, o que identifica elevado risco de contamina¢cdo, mas sem a investigacdao
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confirmatdria, ndao € possivel afirmar se ha contaminagdo. Desta forma, foram apontadas
apenas dreas de potencial contaminagdo, ndo sendo possivel a verificacdo ou confirmacdo da
mesma.

A terminologia “brownfield” utilizada nesse estudo serd portanto adotada a fim de
caracterizar ndo somente o risco de contaminacdo ambiental, mas também o abandono das
areas industriais, as areas deterioradas, os vazios urbanos.

A CETESB ainda forneceu materiais de apoio, como o Manual de gerenciamento de Areas
Contaminadas - essencial para os parametros do trabalho- e também o Guia Para avaliacao do
potencial de contaminacdo em imdveis, material elaborado com a ajuda da agéncia alema
GTZ.

A bibliografia utilizada como base no trabalho ilustra dissertacdes de mestrado, livros e
artigos relacionados a questdo ambiental e uma tese de doutorado, sendo que a maioria do
material analisado contém a preocupagdo com a questdo da contaminagdo de terrenos. O livro
“Desengenharia”, de Luis Enrique Sdnchez (2001) teve papel fundamental no estudo, pois
apresenta questdes muito importantes, como o conceito de ciclo de vida aplicados as
industrias.

Leis e procedimentos aplicados em outros paises foram avaliados com o estudo de
bibliografias, tais como Grimski (2004) e Hoffmann (2004).

Uma advogada que atua na esfera do meio ambiente e um desembargador da Camara de
Direito Ambiental foram entrevistados e contribuiram para a compreensao do assunto na
pratica. Também foram entrevistados dois profissionais, um que trabalha em empresa de
remediacdo e outro que presta consultoria ambiental. Uma ex-moradora do Recanto dos
passaros, drea afetada apds um acidente ambiental, também foi entrevistada, fornecendo
dados e informacdes importantes para a compreensao sobre o que ocorreu durante todo o
processo, desde a contaminacdo, remog¢ao das familias, até os dias de hoje.

Embora as entrevistas ndo estejam inseridas no trabalho, o conteido das mesmas estd
permeado em todos os capitulos. Detalhes sobre remediagdo, custos, processos, escolhas de
métodos, e alguns cases estdo descritos no contetido deste estudo. A opcao de nao publicar as
entrevistas foi da autora, a fim de garantir a privacidade dos profissionais, visto que algumas
das informacdes discutidas sao sigilosas.

Empresas como a Morbin SA, que ainda permanece em atividade no local, foi procurada, mas

a visita ao local ndo foi possivel.
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4 A INDUSTRIALIZACAO DE SAO PAULO

A industrializacdo de Sao Paulo estd ligada ao plantio do café, pois até esse periodo, Sao
Paulo era uma cidade sem muita importancia econdmica. A capital do pais era a cidade do Rio
de Janeiro, e a capital Paulista era uma pequena vila que em 1877 tinha apenas 30 mil
habitantes (SILVA, 2002). Sua drea restringia-se a poucas ruas no centro, onde haviam
pequenos comércios.

Através da cultura cafeeira a vila rapidamente acumulou capital e atraiu um intenso fluxo de
imigrantes europeus, de forma que no final do século a cidade ja contava com uma populagdo
de 130.000 habitantes, dos quais 70.000 eram estrangeiros (ROLNIK, 2000). Com a aboli¢cao
dos escravos, os imigrantes que chegavam para trabalhar nos cafezais do interior do estado
aportavam na cidade de Santos e seguiam para o bairro do Brds, onde permaneciam em
quarentena antes de seguir para as fazendas. “A emergéncia da mao de obra livre em 1888
contribuiu para definir o inicio de um processo, no qual urbanizacdo e industrializagao
caminhariam juntas sob o lema positivista da ordem e do progresso” (MARICATO, 2003,
p.151). Com a acumulagido de capital advindo da producdo cafeeira, a cidade viveu o primeiro
surto industrial, com industrias téxtil e alimenticia, localizadas no bairro do Brés, nas margens
da ferrovia.

Outras cidades no mundo tiveram a sua industrializacao ligada aos meios de transporte. Na
Inglaterra, Londres se desenvolveu as margens do Tamisa; Na Franca, Paris nas margens do
Senna. Até a chegada das ferrovias o transporte fluvial era o meio de transporte que algava as
maiores distancias. Em Sado Paulo, até o primeiro surto industrial, as pequenas industrias
estavam instaladas as margens dos rios Tieté e Tamanduatei, na varzea do Carmo.

Na Figura 2, é possivel ver a cidade de Sao Paulo em 1877, revelando os primeiros tragos do
processo de segregacdo espacial da cidade, que teve as suas colinas ocupadas pela elite e as
varzeas deixadas para as industrias e ferrovias. Toda a por¢do a leste da varzea do Carmo foi
identificada pela urbanista Raquel Rolnik (2000) como a zona leste da cidade. Embora os
bairros centrais do Bras e Pari ndo sejam considerados como bairros da zona Leste, o processo
de urbanizacdo e esvaziamento nesses bairros € muito semelhante ao processo dos bairros da
zona Leste. Portanto, serd adotada a mesma classificacdo de Rolnik (2000). Toda a 4rea baixa
e encharcada, que margeia rios e corregos a Leste da varzea do Carmo foi o local onde as
inddstrias se estenderam desde os primoérdios, margeando a ferrovia, principal meio de

transporte e escoamento da produgdo.
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FIGURA 2 - Mapa da cidade de Sdo Paulo em 1877. Sem escala
FONTE: Comissido do IV Centenério da cidade de Sao Paulo. Plantas da cidade de Sao Paulo,
1954 (apud ROLNIK, 2000).

A linha Santos-Jundiai beirava o cérrego do Tamanduatei, e ligava o litoral ao interior (Figura
3). Beirando a margem do Rio Tieté a Central do Brasil ligava a cidade de Sao Paulo a capital
Rio de Janeiro. A barreira estava formada, segmentando o territério e segregando a cidade. Do
lado alto, a elite residia em bairros como Campos Elisios, Higiendpolis e Avenida Paulista.
Do outro lado da cidade - no lado pobre - se fixavam as industrias e bairros operdrios nas

varzeas da Zona Leste (ROLNIK, 2000).
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Mapa da implantagao do Sistema Ferrovidrio no Municipio de Sao Paulo

FIGURA 3 — Mapa da implantacdo do sistema ferrovidrio do municipio de Sao Paulo
FONTE: Rolnik (2000)

Na Tabela 1 a seguir , nota-se que em apenas 5 anos, foram construidas 1.038 industrias

(1910-1914), transformando a paisagem das varzeas.
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TABELA 1 - REPARTICAO DOS ESTABELECIMENTOS
INDUSTRIAIS SEGUNDO SUAS DATAS DE

FUNDACAO
DATAS NUMERO DE ESTABELECIMENTOS
1850-54 2
1855-59 -
1860-64 1
1865-69 2
1870-74 7
1875-79 4
1880-84 23
1885-89 55
1890-94 138
1895-99 161
1900-04 334
1905-09 414
1910-14 1038
1915-19 1867
Desconhecida 99

FONTE: Silva (2002, p.19)

No censo nacional de 1920, Sao Paulo j4 era o maior centro industrial do pais, destacando-se
no mesmo ano como a segunda cidade mais populosa, perdendo somente para a capital
nacional. As industrias foram se estendendo ao longo do eixo ferrovidrio, e atravessaram

diferentes periodos, deixando os antigos sitios e mudando para outros bairros.
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FIGURA 4 - Mapa da extensdo da drea urbanizada da cidade de Sao Paulo no periodo
de 1882 a 1914
FONTE: Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano (2003 apud GUTIERREZ, 2008)

A localizacdo das industrias seguindo o eixo ferrovidrio € bem clara no sentido Lapa. Nos
bairros a Leste, ha um espalhamento da urbanizacdo na regido do Brds, onde hi o
entroncamento das linhas férreas Central do Brasil e a Santos-Jundiai (Figura 4). Até aquele
momento, a urbanizagdo e a industrializacdo no bairro do Tatuapé eram esparsas,
desconectadas da mancha urbana. O Tatuapé até entdo era formado por pequenas

propriedades rurais.
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FIGURA 5 - Mapa da extensdo da drea urbanizada da cidade de Sdo Paulo no periodo de 1915 a 1929
FONTE: Empresa Paulista de Planejamento Metropolitano (2003 apud GUTIERREZ, 2008)

A regido do Tatuapé, foco da drea de estudo, entre 1915 e 1929 ja estava inserida na
urbaniza¢do da cidade. A mancha estendia-se até o Bairro da Penha, e foi nesse periodo em
que as indudstrias comecam a chegar ao bairro. “A zona Leste foi a porta de entrada para
milhares de imigrantes pobres que chegaram a cidade, oferecendo possibilidades de habitagcdo
barata e proximidade das fontes de emprego — industrias, oficinas, pequeno comércio.”

(ROLNIK, 2000, p.89)
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FIGURA 6 — Mapa da Area Urbanizada da Cidade de Sdo Paulo no Periodo de 1930 a 1949
FONTE: Empresa Paulista de planejamento metropolitano (2003 apud GUTIERREZ, 2008)
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As figuras 4, 5 e 6 indicam como a mancha urbana foi se estendendo ao longo dos rios e eixos

ferrovidrios. As industrias se instalavam e ao seu redor surgiam pequenos nucleos, formando

bairros que acabavam se encontrando, criando a mancha urbana nos moldes de hoje.

Zoneamento, leis e planos diretores determinaram diversas fases na industrializagdo de Sao

Paulo. Politicas de intervencao e mudancgas de tecnologia também fizeram as industrias buscar

outros lugares para se fixar. As industrias se expandiram ao longo do eixo ferrovidrio,

atingindo a Barra Funda, Lapa e Agua Branca a oeste, Cambuci e Ipiranga a Sul e Belém e

Tatuapé a Leste. Na década de 1950, as industrias se mudaram mais uma vez para ao longo de

eixos de transporte, dessa vez ao longo das rodovias. E a fase em que as inddstrias

automobilisticas se instalam na regido do ABC. “Muitas dessas inddstrias ndo mais existem.
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7z

Foram fechadas e os edificios demolidos ou reciclados, isso €, receberam novos usos”

(SANCHEZ, 2001, p.31).
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FIGURA 7 - Mapa da Area Urbanizada da Cidade de Sdo Paulo no Periodo de 1950 a 1962
FONTE: Empresa Paulista de planejamento metropolitano (2003 apud GUTIERREZ, 2008)

Na Figura 7, fica claro a expansdo da cidade para as dreas desocupadas, livres. O
esvaziamento do centro comeca a ocorrer a medida que a cidade cresce e se espalha ao longo

das rodovias, das periferias pouco valorizadas e ainda sem infraestrutura.
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5 BROWNFIELDS

A cidade de Montreal foi uma das primeiras cidades da América do Norte a ser
industrializada, e possui diversos exemplos de dreas abandonadas, fechamento de industrias e
reconversao de antigos sitios industriais. A regido do Porto de Montreal foi reabilitada com
aproveitamento parcial de alguns edificios que hoje recebem édreas de lazer, exposicdo e
restaurantes (SANCHEZ, 2001). Sdo diversos fatores que agem sobre o empreendimento que
culminam em seu fechamento, mas é fato que na maioria das cidades os sitios industriais
acabam abandonados, degradando a drea e se tornando uma cicatriz na mancha urbana.

A demolicdo é a op¢ao mais simples mas ndo contempla o valor histérico das construcgoes.
Em Sao Paulo, o Servi¢o Social do Comércio (SESC) - Pompéia foi projetado pela Arquiteta
Lina Bobardi, que transformou a antiga fabrica de geladeiras em centro cultural. J4 a unidade
SESC-Belém aproveitou as instalacdes do antigo Moinho Santista (SANCHEZ, 2001). A
cidade de Sao Paulo tem alguns, mas poucos exemplos de reconversdo. O que ocorre com a
maioria dos sitios industriais é exemplificado pelas instalagdes das Industrias Reunidas
Francisco Matarazzo (IRFM). Pulverizada por toda a cidade e regido metropolitana, os
galpdes industriais da IRFM estdo abandonados, parcialmente demolidos e com “[...] algum
passivo ambiental, representado por solos contaminados por substincias quimicas”
(SANCHEZ, 2001, p.41).

A andlise do ciclo de vida deveria ser estendida também as industrias , 0 que, com um projeto
de encerramento, evitaria o abandono de dreas. “O abandono é ambientalmente perigoso,
sociamente injusto e pode representar um desperdicio de recursos. E preciso desfazer,
desmanchar, desmontar, demolir” (SANCHEZ, 2001, p.22).

O trajeto que as industrias fazem a cada nova fase de industrializacdo gera vazios urbanos, e
ndo se pode construir um espaco urbano ambientalmente sustentdvel sem o aproveitamento
das dreas por elas degradadas. A urbanizagdo de Sao Paulo estd criando um esgarcamento do
tecido urbano, no qual a dispersdao urbana esvazia as dreas centrais, gerando um desperdicio
de investimento publico (CASTRO, 2012).

Conforme a organizacdo européia Concerted Action on Brownfield and Economic
Regeneration Network (CABERNET), as dreas industriais abandonadas inseridas no espaco
da cidade sdo consideradas brownfields, em contraponto as dreas verdes e imaculadas,
intituladas greenfields (GRIMSKI, 2004). O termo brownfield normalmente vem associado a

ideia de que a drea possui um passivo ambiental, o que nem sempre € verdade. Tomando
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como base as boas praticas aplicadas até a década de 1980, é muito provadvel que os sitios
industriais possuam algum tipo de contaminagd@o. A Companhia Ambiental do Estado de Sio
Paulo (CETESB) desenvolveu o “Manual de Gerenciamento de dreas Contaminadas”, o qual

define no Quadro 1:

Denominacdes das dreas em sitios sob suspeita de contamina¢do

Tipo da Area Definicao

AC: Area contaminada Area onde ha comprovadamente poluicdo causada por
quaisquer substincias ou residuos que nela tenham sido
depositados, acumulados, armazenados, enterrados ou
infiltrados, e que determina impactos negativos sobre 0s
bens a proteger.

AP: Area potencialmente Area onde estio sendo desenvolvidas ou onde foram
contaminada desenvolvidas atividades potencialmente
contaminadoras, isto é, onde ocorre o manejo de
substancias  cujas  caracteristicas  fisico-quimicas,
biolégicas e toxicoldgicas podem acarretar danos aos
bens a proteger, caso entrem em contato com 0S mesmos.

AS: Area com suspeita de Area na qual, apds a realizacio de uma avaliacio
contaminagdo preliminar, foram observadas indicacdes que induzem a
suspeitar da presenca de contaminagdo.

APC: Atividade potencialmente E aquela em que ocorre 0 manejo de substincias cujas
contaminadora caracteristicas fisico-quimicas, biolégicas e toxicoldgicas
podem acarretar danos aos bens a proteger, caso entrem
em contato com 0S mesmos.

QUADRO 1 - Denominagdes das areas
FONTE: Elaborado pela autora com dados da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (2002a)

Com base nas denominagdes do Quadro 1 o Fluxograma ilustrado na Figura 8 pode ser

implantando em qualquer drea com suspeita de contaminagao.
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FIGURA 8 - Fluxograma para Avaliacdo Ambiental de um Imdvel
FONTE: Pires (2002, p.37)

Sendo assim, s6 € correto afirmar que uma drea € contaminada apds a investigacdo
confirmatoria. Desta forma, o conceito de brownfield usado nesse trabalho ndo implica em
polui¢do ou contaminagdo do sitio, e sim na situacdo de abandono, subuso e desvalorizacdo

do terreno. “Os bairros com concentracdes antigas de galpdes industriais € armazéns como o
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Pari, partes da Mooca, Belém, etc. incorporam-se mais facilmente a esse tipo de
representacOes negativas por causa das suas ruas sombrias e espagos abandonados.”
(ROLNIK, 2000, p.14)

Brownfield é um termo urbanistico, de forma que nem toda a drea contaminada é um

brownfield, como se observa na Figura 9.

Areas degradadas

Areas contaminadas

~ -
~~~~~~

Areas Ocupadas

FIGURA 9 - Tipologia de 4rea degradada
FONTE: Sanchez (2004, p.85)

Em se tratando de desvalorizagdo, a especulacdo imobilidria foi a responsdvel por agregar
valor a antigas dreas desvalorizadas. Conforme as industrias foram se deslocando para os
limites da cidade e para os greenfields, brownfields surgiam em contraponto. Esse processo de
transformacdo pelo qual a cidade de Sdo Paulo passou, é muito semelhante ao que ocorreu na

Suica, onde as cidades se espalharam tanto que ja se encontram, formando uma extensa

mancha urbana.

O levantamento de 2003 mostrou que a reciclagem dos brownfields nas cidades
sui¢as jd comegou: 35% ja apresentam um uso intermedidrio (armazéns pequenas
inddstrias); 27% j4 iniciaram planos de reciclagem na dire¢do de uma nova
utilizacdo da drea; e 7% j4 estdo completamente reciclados (WENGER; KUGLER,
2004, p.23)

As industrias fecham e deixam os sitios por motivos indmeros, € a evasdo das industrias
afetam as cidades e a sociedade de uma forma muito ampla. Nos primeiros anos do governo
de Margareth Thatcher (1980-84), a Gra-Bretanha perdeu 25% de sua industrias
manufatureiras. No Canadd, 20% dos sitios industriais foram fechados durante o periodo entre

1984 a 1990. Cidades como Pittsburg, nos Estados Unidos, iniciaram um declinio nas

industrias que foi acompanhado pela perda de empregos, reducio de arrecadacdo tributdria e
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esvaziamento das cidades. Outrora conhecida como a ‘Capital do aco”, a cidade viu o
processo de declinio iniciado nos anos 1950 elevar-se a tal ponto que em 1980, oito das
catorze aciarias fecharam suas portas, e quatro reduziram sua producio (SANCHEZ, 2001)
Mesmo paises com a industrializagdo mais recente, como € o caso do Japao, sofreram um
processo de desindustrializacdo ou evasdo. A prépria dindmica das cidades e da economia
acabam por determinar a saida das industrias. Ruiz et al. (2011) enfatiza a problemética que o
atual padrao de urbanizacdo dispersa cria através das novas centralidades e os conflitos no
quesito de dreas contaminadas com residuos industriais. Isso ocorre a medida que as
industrias migram para outros locais, originando assim as novas centralidades.

Para que ocorra o aproveitamento dos terrenos deixados pelas industrias, no caso de estarem
contaminados, eles devem passar pelo processo de reciclagem, que inclui uma remediacgao.

A remediacdo deverd contemplar o grau de contaminagdo do sitio, bem como o novo uso
proposto. Os usos para recreacdo, escolas e habitacdo exigem um solo com muita qualidade,
nao sendo aceito qualquer nivel de contaminacdo. J4 para uso industrial e comercial, a
remediacdo ndo exige tanto, visto que o tempo de exposi¢do de um trabalhador € de 8 horas,
enquanto o morador podera estar exposto até 24 horas por dia.

Toda e qualquer remediacdo deve vislumbrar o novo uso proposto, adequando o terreno para
tal. Mas o grau de comprometimento do terreno pode ser baixo, variando conforme a
atividade exercida no passado, levanto em conta variantes como boas praticas, e considerando
a possibilidade de contaminacdo passiva, no caso de plumas de contaminagdo vizinhas
atingirem o terreno.

Sa@o Paulo € o primeiro estado do pais que demonstrou preocupagdo com o meio ambiente a
ponto de criar uma agéncia reguladora, a Companhia de Tecnologia de Saneamento
Ambiental (CETESB). A CETESB vem fazendo um trabalho de cadastramento de areas
contaminadas, incluindo num primeiro momento postos de gasolina, que praticam uma
atividade potencialmente poluidora. A grande maioria de postos sem monitoramento ou
manutengdo polui o solo e aquiferos com sustincias bastante maléficas para a satide humana,
como € o caso do Benzeno, Xileno e Tolueno presentes nos combustiveis. O trabalho da
CETESB ¢ pioneiro no pais, mas a agéncia reguladora ndo consegue dar vazdo a todos os
focos de sitios que a cidade dispde. Sao Paulo assistiu suas industrias deixarem os primeiros

nticleos no momento em que outras cidades despontavam para a industria.
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6 O ZONEAMENTO DA CIDADE

No final dos anos 1940 na cidade de Sdo Paulo, a ocupacdo do solo é caracterizada por um

movimento de extensdo em direcao as periferias e a0 mesmo tempo, uma compactacao.

Por um lado, a cidade se compacta, através da verticalizag@o nas dreas mais centrais
e da ocupacdo de loteamentos encravados em bairros ja formados. Por outro lado, a
drea urbana se expande, pois a ocupacio periférica ja se impde como estratégia de
moradia para a populagdo de baixa renda, e direcionada pela industria, ultrapassa as
fronteiras do municipio. (FELDMAN, 1997, p.1)

A Lei de Zoneamento da cidade de Sdo Paulo, elaborada desde 1945 e colocada em vigor
somente em 1971, veio sedimentar ¢ comprovar o uso do solo até entdo. “O zoneamento de
Sao Paulo foi um instrumento legal construido ao longo de 25 anos e regulamentou a
ocupacdo territorial ja existente. (SILVA, 2002, p.76). Estabelecem 10 zonas e 13 categorias
de uso do solo, em que a classificacdo das industrias levava em conta a polui¢do potencial
produzida nas unidades.

A Lei de Zoneamento deu protecdo as dreas residenciais de alto padrio quais sejam:
loteamentos da companhia City, Alto da Lapa, Avenida Morumbi, Jardins, Higiendpolis.
Praticamente toda a porcdo a Leste da cidade foi classificada como Z6 e Z2, e as areas de
maior valorizacdo foram classificadas como Z3, Z4 e 75, que garantiram a arborizagdo e
maior coeficiente de aproveitamento do lote, variando de 2 a 3,5.

A drea de estudo foi classificada pela Lei Geral de Zoneamento como Z2, Z3 e pedacos de
Z6: zona de uso predominantemente residencial de densidade demografica baixa, zona de uso
predominantemente residencial de densidade demografica média e zona predominantemente
industrial. O aproveitamento do lote na Z6 é muito baixo (1,5) e nas dreas determinadas Z2 &
de apenas 1, limitando o desenvolvimento da regido, empurrando o seu uso para industrias,
galpdes, fabricas, e operando de acordo com a segregacdo espacial determinada no inicio da
urbanizacdo de Sao Paulo, onde as varzeas menos valorizadas foram deixadas para as

industrias e bairros operarios (Figura 10).
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FIGURA 10 — Mapa da lei geral de zoneamento de 1971
FONTE: Feldman (1996 apud INSTITUTO POLIS, 2012)

Toda a porcdo a leste da virzea do Carmo era uma regido de varzea, destinada a parte pobre
da populacdo e 4s industrias, e a Lei de Zoneamento veio oficializar essa situacgdo,
formalizando a periferia a leste da cidade (ROLNIK, 2000).

Em 1978, a Lei de Zoneamento Industrial n® 1.817 visava “[...] estimular a descentralizagao
de estabelecimentos industriais, que ndo sejam de especializacdo ou de vocacido metropolitana
para outras regiées”(SAO PAULO, 1978).

Compreende-se claramente que nesse ponto o Governo Brasileiro estava disposto a distribuir
pelo Estado e pelo pais as industrias estabelecidas na cidade de Sao Paulo. Nessa lei também
foi estabelecida a Zona de uso Estritamente Industrial (ZEI), correspondente a Z7 e a Zona de
Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) correspondente a Z6.

Desde 1979, estava em vigor a Lei do Parcelamento do solo, lei Federal n® 6.766, que dita até
hoje, supremamente, sobre todo o loteamento ou parcelamento do solo, em drea urbana ou

rural. Em seu artigo 3°, a lei menciona que:
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Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei municipal.

Pardgrafo tnico. Nao serd permitido o parcelamento do solo:

... IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica,
sem que sejam previamente saneados; (BRASIL, 1979)

Pode-se dizer que foi mencionada, ainda que de forma bastante timida, alguma consciéncia
ambiental. Nesse momento, a lei restringia o parcelamento em solos que haviam recebido de
forma proposital residuos perigosos. Terrenos que haviam recebido aterro ou haviam
enterrado quaisquer residuos toxicos. Mas nada € dito sobre a contaminagdo acidental do
meio, seja ela através da falta de manuten¢do, da ma impermeabilizacdo do solo, de
vazamentos de tanques de armazenamento, falta de filtros em chaminés, maiores responsaveis
pela contaminacdo do meio.

Uma outra Lei interessante a esse estudo € a Lei n°® 9.472, de 30 de Dezembro de 1996,
instituida durante a gestdo do Governador Madrio Covas, que disciplina o uso de dareas
industriais, e que pela primeira vez, refere-se 2 uma possivel mudanca de uso do solo. A essa
altura, a maior parte das inddstrias ja havia deixado seus terrenos por toda a cidade, e os
bairros j4 haviam passado por algum reconversio. O bairro do Tatuapé iniciou sua
transformagdo e reconversao a partir de 1999, quando a Avenida Radial Leste, principal via
de acesso, foi duplicada, com a constru¢ao de um terminal de 6nibus. Mas nao foi o caso do
bairro do Tatuapé, que sofreu sua transformacdo a partir de 1990, com a duplicacdo da
Avenida Radial Leste e criacdo de um novo terminal de 6nibus municipal. Essa lei foi ainda

alterada pela Lei n° 9.999 de 9 de Junho de 1998, e dizia o seguinte:

Altera a Lei n° 9.472, de 30 de dezembro de 1996, que disciplina o uso de dreas
industriais.

Artigo 1.° - Os artigos 1°, 2° e 3° da Lei n® 9.472, de 30 de dezembro de 1996,
passam a vigorar com a seguinte redacio:

Artigo 1° - Nas Zonas de Uso Predominantemente Industrial - ZUPI, divididas nas
subcategorias ZUPI - 1 e ZUPI - 2, de que tratam os artigos 6°, 7° e 8° da Lei n°
1817, de 27 de outubro de 1978, poderdo ser admitidos os usos residencial,
comercial, de prestacdo de servicos e institucional quando se tratar de zona que
tenha sofrido descaracterizacdo significativa do uso industrial e ndo haja
contaminag@o da drea, mediante parecer técnico do 6rgdo ambiental estadual, desde
que o uso pretendido seja permitido pela legislagdio municipal. (SAO PAULO,
1998).

A preocupagdo com um passivo ambiental € clara e pela primeira vez € citada na legislacdo,
estadual, mas de forma bastante rasa. A lei autoriza, de forma vaga, que se houver
comprovagdo que a drea nio estd contaminada, entdo haverd autorizacdo de conversdo para

um uso residencial ou até mesmo recreacional. Atualmente, a lei evoluiu e exige uma
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investigacdo e remediagcdo para uso especifico (no caso de haver contaminacdo) para que
possa haver a reconversao.

Fora isso, a lei abrange todas as dreas em que houver mudanca de uso do solo, € ndo apenas as
ZUPIs, como ditava a lei 9.999/98. Essa foi uma brecha na lei que possibilitou que diversos
empreendimentos em toda a cidade e no bairro do Tatuapé ndo fossem obrigados a realizar
qualquer investigacdo a cerca da qualidade do solo, simplesmente porque ndo estavam
caracterizados como ZUPI no zoneamento da cidade. No caso do Tatuapé, haviam industrias
de alta capacidade poluidora, como: fabrica de tintas, metaltrgicas, tinturarias. A mudanga do
uso do solo das mesmas s6 foi ser investigada quando a mesma passou a ser obrigatdria no

processo de aprovacao de prefeitura.
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7 POLUICAO AMBIENTAL NO BRASIL E NO MUNDO

Brechas na Lei, falta da consciéncia e informacao, permissividade e negligéncia sao comuns
em casos de conflitos ambientais, que comecaram a ganhar evidéncia a partir de 1978. O caso
Love Canal nos Estados Unidos foi o primeiro de uma série de outros em todo o mundo onde
foram construidas casas e escolas sobre area contaminada. Nesse caso, todas as familias
foram removidas e o tratamento da drea corre por conta do estado de Nova lorque. Muito do
sucesso desse incidente se deve a campanhas de cidadania e justica ambiental, na qual uma
moradora foi a responsdvel por organizar a comunidade que se mobilizou e cobrou uma
atitude governamental em relagao a problemética da contaminagao (LEVINE, 2004).

Na cidade Italiana de Seveso, dioxinas foram emitidas na atmosfera apés o rompimento de
tanques que faziam seu armazenamento. Todo o solo passou por descontaminacio, e hoje
afirma-se que os niveis de dioxina encontrados no solo sdo inferiores aos niveis encontrados
antes do incidente.

Na Holanda, na cidade de Lekkerkerk, residéncias foram construidas sobre um aterro, e apos a
confirmacdo da contaminacdo, os residuos foram removidos e as residéncias reconstruidas.

Na India, foram registradas 3 mil mortes diretas ¢ 10 mil mortes indiretas causadas apds o
vazamento de gases toxicos da empresa Union Caribe, pertencente a Dow Chemicals. O
incidente ocorreu em 1984, ocasido em que a fébrica foi abandonada, deixando residuos e
materiais contaminados espalhados pela area, contaminando o ar, dgua e solo da regido e da
vizinhanga (1984: HUNDREDS, 2012).

“No Brasil, o assunto comecou a ser tratado com mais aten¢do somente apds a realizacao de
conferencia Mundial para o Meio Ambiente e Desenvolvimento mo Rio de Janeiro,
mundialmente conhecida como Eco-92.” (RUIZ et al., 2011, p.7) Até entdo, o Brasil havia
sido destino de diversas multinacionais, que aportavam no pais com a certeza da impunidade.
Durante a ditadura militar, o pais foi aberto para as multinacionais para entrar no mundo
capitalista moderno, e a cidade de Cubatdo foi um exemplo concreto desse equivocado
modelo de desenvolvimento. O polo industrial produziu uma das cidades mais poluidas do

planeta, conhecida como “O vale da morte”.

As grandes corporacdes da indudstria quimica mundial encontraram no Brasil uma
verdadeira garantia de impunidade, contrastando com a maior organizagdo social e
opinido publica critica em seus paises de origem, responsdveis por rigidas exigéncias
de controle e prevencdo de riscos aliadas a rigorosa fiscalizag¢do estatal. (GOMES,
2004, p.244)
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Na cidade de Paulinia, interior de Sdo Paulo, um caso de contaminagdo veio a tona em 1995,
ap6s uma autodentincia. Proibida de produzir DRIN’s e organoclorados em outros paises, a
Shell veio para o Brasil, inaugurando a fabrica de pesticidas em Paulinia em 1973. Era
conhecido que a fabricacdo, manipulagdo e uso desses produtos era altamente toxica, motivo
pelo qual sua producao foi proibida em diversos paises, mas tal fato foi negligenciado pelo
governo brasileiro. Conforme entrevista com uma ex-moradora do recanto dos passaros, logo
que a empresa se fixou no local iniciou o processo de contaminagdo do ar, solo e dguas
através de seu incinerador, chaminés sem filtros adequados e comprometeu uma 4rea imensa
ap6s o vazamento de um tanque de veneno no ano de 1986 (Informacio verbal)'.

Em 1995, a empresa realizou uma declarac@o espontanea, e em 2003 removeu as familias das
suas casas, isolando a area. De 1986 a 1995, toda a comunidade do Recanto dos Passaros -
formada de chicaras e pequenas propriedades rurais - bebeu dgua contaminada e se alimentou
de verduras, frutos e animais criados nas propriedades abastecidas pela dgua contaminada
com veneno. A remediacdo do local ainda estd sendo feita e € monitorada pela prépria
empresa, que posterga a decisdo judicial e indenizagdo das familias, que tiveram suas vidas
destruidas e deixaram suas casas desde 2003.

Na regido metropolitana de Sao Paulo, outro caso ainda aguarda resolucao da justica. Mil
setecentas e cinquenta familias adquiriam unidades residenciais no Condominio Bardo de
Maua. O projeto, aprovado pela prefeitura de Maud foi comercializado e teve suas primeiras
unidades entregues em 2000. No ano seguinte, apés uma explosdo na casa de mdquinas das
bombas da caixa d’dgua, foram descobertos gases inflamdveis nas galerias, e uma
contaminac¢do no solo de 44 compostos, alguns extremamente toxicos para a saide humana.
Tal fato ocorreu porque o condominio residencial foi construido sobre antigo aterro industrial
da empresa Cofap adquirido em 1974. Na ocasido, ndo havia legislacdo que regulamentasse o
uso de aterros, ou controlasse o que era disposto.

Ap6s a explosdo, foram feitos estudos no local que comprovaram a contaminagdo, que atingiu
o solo e pode ter atingido dguas subterraneas. Medidas emergenciais foram tomadas, para
evitar outras explosdes, mas as familias permanecem no local aguardando a decisdo da justica,
que deverd determinar o valor das indenizagdes e se os prédios deverdo ou nao ser demolidos

para a remediacao.

" Informacio obtida através de entrevista com Ciomara Rodrigues
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Moradores estdo sob monitoramento do departamento de satide das empresas e da Prefeitura
de Maud, ré do processo. No entanto, € muito dificil comprovar o nexo causal de que as
doencas apresentadas pelos moradores (doengas de pele, canceres, maiores incidéncias de
abortos e doengas em criancas) seja decorrentes da exposicdo ao material presente no subsolo
do conjunto residencial.

Recentemente veio a tona outro caso de contamina¢do do solo, na cidade de Volta redonda,
RJ. Uma andlise feita por um 6rgdo do estado Fluminense afirma que o solo onde hoje vivem
2.200 pessoas apresenta risco a saide dos moradores. A drea foi usada como depdsito de
residuos siderdrgicos da Companhia Siderurgica Nacional (CSN) entre 1986 e 1999, e em
1995 doou o terreno para o sindicato dos metaldrgicos (BRITO, 2013).

As primeiras suspeitas sobre a possivel contaminacao da area foram feitas em 2004, vindas de
moradores, e segundo a Secretaria de Meio Ambiente do estado do Rio de janeiro, foi
encontrado no terreno uma variedade de metais pesados (cddmio, chumbo, cromo e cobalto),
além de ascarel. Um relatdrio feito a pedido da CSN comprova que em 80% das casas foram
feitas escavagdes do solo para obras de melhoria, o que pode ter aumentado os riscos de
exposicdo através da inalacdo. O contato dérmico pode ocorrer no campo de futebol onde
criangas brincam, e ainda pode ocorrer a ingestdo desses metais pesados, pois hé frutiferas e
hortalicas sendo plantadas no local (BRITO; VETORAZZO, 2013).

H4 um ano a CSN espalhou placas no condominio, advertindo: “4rea com recomendacdo de
restri¢ao de uso”, além de “potencial risco a satide” no caso de “cultivo de vegetais’ou “uso
de 4gua de poco”. “O governo do estado do Rio de Janeiro informou que nao vistoriou a
regido porque na época “ndo existia metodologia especifica em carater nacional para fazer a
avaliacdo”. (BRITO, 2013).

No entanto, a lei federal de parcelamento do solo n® 6766/79 ja estava em vigor hd 16 anos
quando da doacdo do terreno.

Infelizmente, temos muitos casos semelhantes, com a terrivel combina acdo de descaso do
governo, ignorancia da populagdo, negligéncia e morosidade da justica. Exemplos como Love
Canal, Lekkerkerk e Seveso, embora igualmente tragicos, sdo casos de sucesso, onde o
governo protegeu as comunidades residentes e tomou a frente na remediacao das dreas.

No caso de dreas contaminadas, € muito importante que as medidas sejam tomadas o quanto
antes a contaminac¢do seja confirmada para que a pluma de contaminagdo nao se estenda ainda
mais e, principalmente, nao atinja mais pessoas. A morosidade da justica muitas vezes é usada

a favor dos réus, que ganham tempo e economizam dinheiro com as irrisérias indenizagdes.
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No caso de Bohpal, um dos maiores acidentes ambientais do mundo, a empresa indenizou
U$0,49 por vitima, e a drea permanece contaminada, e o que € pior, abandonada.

Em 2011 o Shopping Center Norte foi alvo de especulagcdo ap6s alerta da CETESB. O terreno
onde o shopping estd construido fazia parte da sinuosa margem do Rio Tieté. Com a
retificacdo do rio, o local foi aterrado com lixo orgénico, restos de demolicao e de escavagao
de obras do metr6. Conforme a Figura 11 através da decomposi¢cdo da matéria organica,
houve a formacao de gas metano, que deve ser drenado do subsolo, ja que o seu confinamento

pode ocasionar explosdes (CETESB..., 2011).

METANO NO SHOPPING
Terreno do Center Norte foi depésito de lixo nos anos 1960

) e RISCO
Shopping [ Nos pequenos ambientes o gas
Center Norte - pode se acumular e provocar
. explosbes com gualguer faisca
Aterro J
]lm \k_
Lixe—] |9
OPROBLEMA
A decomposigio
do lixo gera
liberagdo de gés

metano, que & inflamavel

Com o tempo, o gés ~.
pode escapar por trincas e
no piso, ao lado das colunas
ou via galerias de esgoto

Galerias de
esgoto ou
telefonia

FIGURA 11 - Ilustrag@o do shoping Center norte sobre terreno aterrado.
FONTE: Cetesb... (2011)

O uso anterior do solo era de conhecimento publico, bem como seus riscos. No entanto, a
drenagem do géds nao foi feita adequadamente, e o gds confinado poderia provocar uma
explosdo. A CETESB interveio, medidas foram tomadas e atualmente, o risco esta controlado.
Sénchez (2001) apresenta abordagens governamentais para as questdes de contaminacao
ambiental em diversos paises no mundo. A estratégia preventiva evita a contaminacao através
da eliminacdo dos passivos ambientais durante a desativacdo do empreendimento. A
estratégia proativa evita a acumulacdo de passivos ambientais, atendendo a premissa do
desenvolvimento sustentdvel. Nessa estratégia, é levada em conta o ciclo de vida da empresa,
evitando a contaminac¢do. Evitar a contaminacdo é mais inteligente, eficaz e mais barato do

que promover a remediacdo. No entanto, a maioria dos paises ainda adota a estratégia



39

corretiva, na qual aguarda a confirmacdo da contaminacdo para entdo promover a sua
remediacao.
O Quadro 2 mostra os tipos de abordagem adotadas, destacando que o Brasil adota a

abordagem negligente ou reativa.

Abordagem dominante Caracteristicas Exemplos

nao fazer nada, esperar que o problema se

Negligéncia . 4 .
manifeste ou néo seja descoberto

postura amplamente difundida

Reativa acdio desarticulada e resposta caso a caso | Love Canal (EUA), Lekkerkirk (Holanda), Caso
Rodhia na baixada Santista (Brasil)

adoc¢do de forma planejada e sistematica,
de medidas visando remediar um
Corretiva problema apds identificagdo e diagndstico

Estados Unidos (1), Holanda(2), Quebec (3), Reino
Unido (4), Australia (5) e (6) Toronto (7), Flandres
(8), Pensilvania (9), Dinamarca (10), Alemanha
estudo e eventual recuperagdo quando ha | (11), Austria (12)

mudanga de uso do solo

planejar o fechamento de
empreendimentos am atividade que

possam causar contaminac@o do solo plano de recuperagdo ambiental na mineragéo,
Preventiva provisdes legais: Holanda, Nova Jersey (13), Franca
adog¢do de instrumentos que garantam a (14), Ontério (15), Estados Unidos (16)

desativagdo adequada (garantias
financeiras, por exemplo)

planejamento e gestdo ambiental de todas
Proativa as etapas do ciclo de vida da um
empreendimento

aplicag@o eficaz da avaliacdo de impacto ambiental e
dos sistemas de gestdo ambiental.

QUADRO 2 - Tipo de abordagem governamental

FONTE: Sanchez (2001)

LEGENDA:

(1) Superfund 1980

(2) Soil Clean act 1982, act for soil protection 1987, Soil Protection act 1994

(3) politique de reabilitation des terraisn contaminés 1988, politique de protection des sols et de rehdbilitation
des terrains contamines 1988

(4) Enviromental protection act 1990, environment act 1995

(5) contamined land act 1991

(6) environmental protection act 1988

(7) By lay n0698-82, 1992

(8) decreto de 22 de fevereiro de 1995

(9) Land recycling and environmental remediation standards act 1995

(10) lei de deposito de residuos 1983, lei de sitios contaminados 1990

(11) Diversas leis estaduais e municipais e lei de protecao do solo 1998

(12) altlanstensanierungsgesetz (lei de saneamento de terrenos contaminados) 1989
(13) Envoronmental cleanup responsibility act 1983

(14)Lei no 93-3 de 4 de janeiro de 1993 e decreto no 94-484 de 9 de junho de 1994
(15) envoronmental protection act

(16) resource conservation and recovery act 1976

Na Alemanha, o principio do poluidor pagador € aplicado de forma que a pessoa que causou a
polui¢do, o proprietario ou arrendatario também sao responsabilizados. A lei alema limita a

responsabilidade do proprietdrio somente no caso em que o mesmo desconhece o passivo, de
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forma que o proprietdrio do terreno devera arcar com os custos da remediagdo até o valor
maximo de mercado da drea (GRIMSKI, 2004). A lei Brasileira age da mesma forma,
utilizando-se do principio do poluidor-pagador.

No campo da gestao de sitios contaminados, hd diferentes formas de abordagens e politicas,
expressas através das leis, decretos, portarias e simples declaracdes. Muitos sdo o0s
instrumentos adotados, desde o uso de garantias financeiras — como o que ocorre na Franga-,
autorizagdes administrativas para a desativagdo de empreendimentos — que ocorre em Nova
Jersey — responsabilidade objetiva do poluidor ou proprietdrio do solo — Estados Unidos-
como o cadastro de sitios contaminados - (SANCHEZ, 2001) - o que ocorre em diversos
paises, inclusive no Brasil.

O cadastro de areas contaminadas foi um instrumento adotado na cidade de Sdo Paulo,
resultante de um programa de cooperacdo entre a CETESB e o governo alemao, através da
Gesellschaft fuer Technische Zuzammenarbeit (GTZ). O resultado dessa unido foi o Cadastro
de Areas Contaminadas (COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO,
2002b) e 0 Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas (COMPANHIA AMBIENTAL
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2002a), com a publicagio de valores orientadores para solos
e dguas subterraneas. Em 2003 ja& haviam sido cadastradas 727 d4reas contaminadas
(SANCHEZ, 2004).

Esses valores cresceram ano a ano, sendo que em 2012 estavam disponiveis para consulta
quase 4 mil areas contaminadas no estado de Sao Paulo.

O estado de Sao Paulo estda muito avangado no que diz respeito a formulagao de leis, normas e
procedimentos ambientais. A parceria com a GTZ resultou na formulacdo do Guia para
Avaliacdo do Potencial de Contaminacao em Imdveis, que detém informagdes importantes e
conceitos pioneiros, principalmente se considerarmos que os outros estados sequer t€ém uma
agéncia reguladora como a CETESB. Ainda assim, faltam incentivos publicos para que as
dreas com passivo ambiental passem pelo processo de revitalizacdo sustentdvel. Grimski
(2004) defende a diferenciacdo de dreas degradadas em trés categorias (A, B e C), para que as
areas degradadas possam ser utilizadas de varias maneiras.

Os terrenos do tipo A localizam-se em dreas atraentes e dispensam incentivos para seu
desenvolvimento. Na cidade de Sdo Paulo, esses terrenos estdo pulverizados ao longo das
linhas de metrd e grandes avenidas. Um exemplo seria um terreno na Avenida Paulista que
possa ter um passivo ambiental € muito valorizado e a sua revitalizacdo € feita imediatamente,

pelo setor privado, independente de incentivo publico.
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Ja terrenos do tipo B estdo localizados em dreas de parceria publico privado. Em Sao Paulo,
essa parceria pode ser expressada pelas “operacdes urbanas”, que modificam pontualmente o
zoneamento e coeficiente de aproveitamento. Ao elevar o coeficiente de aproveitamento do
terreno, o custo da remediagdo dilui-se com mais facilidade, incentivando o setor privado.

Os terrenos do tipo C ndo sdo atraentes para o investimento privado, € sem incentivos a
revitalizacdo destas dreas nao deverd ocorrer. No programa “Nova Luz”, no bairro paulistano
homonimo, estdo sendo feitas diversas mudangas para incentivar um novo uso, revitalizacao e
valorizagdo do bairro, que € um bairro central e com infra estrutura urbana consolidada.

A cidade de Sao Paulo apresenta alguns poucos casos de reutilizacdo de terrenos e galpdes
industriais antigos para novas finalidades. O SESC Pompéia localiza-se nas instalagdes de
uma antiga fabrica de geladeiras desde 1982. A universidade Anhembi-Morumbi, estd no
prédio da fabrica das Alpagartas desde 1998. O antigo entreposto de carnes da Lapa foi
transformado em espaco educativo; O forum do Tatuapé funciona nas instalagdes de uma
antiga metaldrgica (SANCHEZ, 2001)

A dtica urbana de aproveitamento de edificios abandonadas ndo pode deixar de contemplar a
possibilidade de uma contaminagio. Agua e solo, assim como a prépria construcio, podem
estar contaminados. A unidade do SESC-Belém inaugurada em 2010 foi construida sobre
terreno contaminado durante o funcionamento da fabrica da SA Moinho Santista. O terreno,
contaminado por Ascarel, foi remediado e apds um altissimo investimento, o terreno foi

liberado para uso (SILVA, 2002)
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8 RECONVERSAO INDUSTRIAL

Até a década de 1980, a metrépole paulistana detinha o maior nimero de industrias, sendo
1980 um ponto de inflexdo, quando comegou a cair o ndmero de estabelecimentos industriais.
O Plano de Metas proposto durante o governo de Juscelino Kubitschek de 1956-1961
privilegiou e incentivou a implantacdo de industrias pesadas na Regido Metropolitana de Sao
Paulo (SILVA, 2002). Nesse periodo houve uma ligeira desconcentracdo industrial do
municipio de Sao Paulo em dire¢do a periferia metropolitana, especialmente para as regides
Sudeste ¢ Nordeste onde estdio o ABC e Guarulhos (ROLNIK, 2000). E esse fendmeno de
desconcentracdo industrial estd ligado a mudangas no padrao de localizacao industrial, pois as
inddstrias agora se fixam junto as rodovias implantadas nesse periodo, confirmando o modelo
de rodoviarizagao.

Dessa forma, em 1970 a Regidao Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP) era o maior centro
industrial da América Latina e maior regido metropolitana do pais. Na década seguinte, de
1970 a 1980 o II Plano Nacional de Desenvolvimento se voltou para o desenvolvimento e
beneficio do interior do estado de Sao Paulo, incentivando o €xodo industrial na cidade.

Entre 1980 e 1985 houve uma diminui¢do no nimero de estabelecimentos industriais no
Municipio de Sdo Paulo de 31.732 para 23.425 (ROLNIK; FRUGOLI JUNIOR, 2001). Nesse
periodo também a inflagdo chegou a 200% e em 1983, a divida externa chegou em US$95
bilhdes. Com a crise econdmica, as industrias buscaram incentivos fiscais em outras cidades,
e posteriormente, em outros estados do pais, deixando para trds imensos espacos abandonados
dentro da cidade. As atividades de geréncia e diretoria permaneceram na metrépole, mas as
atividades produtivas migraram para outras localidades. Os galpdes imensos foram deixados
para trés, criando brownfields pulverizados por toda a cidade.

O processo pelo qual a cidade passou na década de 1990 ndo pode ser chamado de
desindustrializac@o pois as indudstrias que deixaram a cidade mantiveram seus escritorios na
metrépole. Houve, portanto, uma reconversao economica da cidade que manteve seu posto de
centro industrial, com uma nova divisdo do trabalho. As industrias que aqui ficaram operam
baseadas em espagos menores, com servigos sofisticados, com estruturas de subcontratacdo e
complexas relacdes com clientes e fornecedores. Isso significa que a industria continua a
produzir valor, mas com uma menor producdo de empregos (ROLNIK RUGOLI JUNIOR,,
2001).
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As empresas que deixaram suas plantas industriais nesse periodo ndo tinham leis, normas ou
procedimentos internos que culminassem em preocupagdo ambiental ou plano de desativagdo.
O conceito de ciclo de vida € aplicado em produtos, mas ainda é muito pouco aplicado em
plantas industriais, e em se falando de quase 4 décadas atrds, era quase impensavel esse
conceito. Com isso, as empresas simplesmente deixaram a cidade. Bairros industriais como o
Tatuapé perderam empregos e era comum imensos terrenos industriais abandonados e galpdes
vazios mesclados as residéncias e pequenos comércios.

O fenomeno da reconversao industrial pelo qual a cidade de Sao Paulo passou foi acentuado
no bairro do Tatuapé. Isso porque o bairro era voltado para as suas indudstrias. Sua populagdo
era formada de assalariados das industrias locais, o bairro era distante do centro e ndo possuia
centros comerciais. A saida das plantas industriais no bairro culminou na sua degradacdo e
declinio.

Brownfields foram mesclados a paisagem de diversos bairros da cidade. A paisagem urbana
foi maculada pelas fabricas fechadas, galpdes abandonados e dareas degradadas, até a

paisagem ser alterada pelo boom imobilidrio.
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9 A INDUSTRIALIZACAO NO TATUAPE

A urbanizac¢do do bairro é marcada pela proximidade do rio Tieté. Nas margens do rio extrafa-
se areia, e por ali se fixaram pequenas olarias que fabricavam tijolos de forma artesanal. A
producdo era escoada através do porto do Piqueri, antiga sede da chidcara dos Matarazzo e
atual parque do Piqueri, nas proximidades com a fédbrica da Philco, que hoje encontra-se
parcialmente desativada.

Até a metade dos anos de 1920 a economia local resumia-se na comercializagdo de produtos
agricolas, frutas e hortalicas principalmente. “Até meados dos anos 1930, ndo havia rede
elétrica, rede de dgua e esgotos, e ruas cobertas com macademe ou asfaltadas, com excecdo de
alguns trechos préximos da Avenida Celso Garcia” (TATUAPE..., 2006, p.11). A Avenida
Celso Garcia era importante meio de locomocdo, e ligava o centro a Penha e a cidade de Sao
Paulo ao Rio de Janeiro. A urbanizagdo do bairro teve inicio na drea compreendida pelo rio
Tieté e pela Avenida Celso Garcia. A primeira industria de que se tem registro foi o Estaleiro
dos Irmdos Frassi, fundada em torno de 1925 (Figura 12). O estaleiro produzia barcos e
bateldes, com uma producio de um barco pequeno por dia e um barco grande por semana. O
estaleiro manteve-se produtivo até o seu fechamento em 1964, quando o transporte fluvial ja

havia sido preterido a outros meio de transporte € o Rio Tieté ja se encontrava poluido.

FIGURA 12 - Estaleiro dos Irmaos Frassi as margens do
Rio Tieté em 1930
FONTE: Tatuapé ..., (2006, p.16)
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Em 1928, foi fundada a primeira inddstria de grande porte do bairro: A Companhia Imperial
de Industrias Chimicas, fundada pelos irmdos Lorival e Edgar Azevedo Soares, nos fundos da
chacara da familia. (TATUAPE..., 2000). A Duperial, como depois foi chamada, marca o
inicio da primeira fase de industrializacio do bairro (1925-1970), quando as primeiras
industrias chegaram ao local, entdo somente chicaras e propriedades rurais. Outra industria
pioneira no bairro foi a Tinturaria Fernandes, que data sua primeira chaminé de 1936 e

localizava-se as margens do rio Tieté (Figura 13).

FIGURA 13 - Tinturaria Fernandes, vista da construcio da
primeira chaminé em 1936
FONTE: Tatuapé..., (2006, p.42)

No periodo de 1925 a 1970, comegaram a surgir inddstrias de estdgio tecnoldgico mais
avancado, que chegavam ao bairro deixando antigos podlos industriais como o Brés. Suas
novas e modernas unidades implantadas no Tatuapé possuiam amplas janelas, paredes
revestidas de pastilhas coloridas e eram projetadas para receber maquinas com tecnologia de
ponta, que usavam motores elétricos (TATUAPE..., 2004). Segundo entrevista com os antigos
moradores do Tatuapé, aquele era o auge do bairro, que mesclava as grandes fibricas com as
vilas operdrias. Chaminés altas, fumaca preta e o barulho dos maquinérios era sinénimo do
progresso. Os empregos eram conseguidos por indicacdo, e trabalhar em empresas como a
Porcelite, Tabacow e Tecelagem Nave era garantia de um futuro promissor na visdo dos

tatuapeenses.
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Entre os anos de 1950 e 1960, o bairro era o mais populoso do municipio e sua populagdo
constituida de trabalhadores bragais, o que induziu o surgimento de pequenos comércios e
servicos. Nesse periodo, o bairro assistiu a chegada da infraestrutura urbana, que trouxe redes
de 4gua, luz, esgotos, pavimentacao de ruas e avenidas.

O conjunto Acrdpole surgiu nesse periodo, e contava com 400 casas térreas em terrenos
miudos de 5 metros de frente, por 25 metros de fundos. Por quase quatro décadas o Tatuapé
manteve a condi¢do de bairro proletario. “Por todos os lados ouvia-se o barulho dos teares, os
ruidos ensurdecedores das esmerilhadeiras, os impactos secos das prensas e pancadas nas
chapas nas caldeirarias. Os ininterrupto exalar de fumaca das chaminés era prova cabal de que
no interior daquelas unidades produtivas mantinha-se o trabalho”(TATUAPE..., 2003, p.15).
Em fotos aéreas antigas, € possivel notar a configuracdo do bairro: quadras grandes, que
recebiam industrias, e quadras menores, com ruas estreitas e sem saida, que mesclavam
pequenas industrias caseiras com residéncias. Atualmente, o bairro ganhou nova vocagao, e
nas grandes quadras hoje existem imensos conjuntos residenciais. As pequenas casinhas
tornaram-se pontos comerciais com a valorizacdo do bairro e o surgimento da nova
centralidade. A populacdo residente no bairro ji ndo é composta pelos assalariados das
industrias locais. Tatuapeenses nascidos no bairros agora dividem espaco com pessoas vindas

de outras localizagdes da cidade, e a sua populagdo trabalha em diversos setores da economia.
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10 TATUAPE: UM ESTUDO DE CASO

Como bairro industrial, o Tatuapé teve em sua histéria diversas industrias. Conforme a
listagem descrita no Apéndice A desse estudo, foram levantados 275 estabelecimentos
industriais. A maior parte dos estabelecimentos possui atividades listadas na Companhia de
Tecnologia de Saneamento Ambiental (CETESB) como potencialmente contaminadora, e isso
independe do porte da empresa. O fato da empresa ser de grande, médio ou pequeno porte nao
altera os riscos de contaminagdo, ainda mais quando falamos de empresas existentes no
periodo anterior a existéncia da propria CETESB. O conhecimento ambiental no passado era
limitado e as boas préticas se resumiam em atitudes condendveis nos dias de hoje, como a
pratica de enterrar residuos e contaminantes.

Dessa forma, os estabelecimentos foram selecionados através da sua mudanga de uso, sendo
objeto de estudo apenas os sitios industriais que foram utilizados para fins residenciais. Para
melhor compreensao deste estudo, os sitios industriais foram classificados de forma temporal

descritos no Quadro 3:

Situacdo Temporalidade

Situagao tipo A edificios residenciais construidos sobre antigo sitio industrial com a
construgdo até a década de 1990.
Situagao tipo B edificios residenciais construidos sobre antigo sitio industrial com a
constru¢do no periodo de 1990 a 2011.
Situagao tipo C edificios residenciais recém construidos sobre antigo sitio industrial
com entrega da constru¢do de 2011 a 2013.

Situagao tipo D sitios industriais que s@o objeto de especulacdo imobilidria.
QUADRO 3 - Sitios industriais classificados de forma temporal
FONTE: Elaborado pela autora

As empresas que seguem caracterizadas estdo listadas no Apéndice A, podendo ser

localizadas no mapa disposto no Apéndice B.

10.1 SITUACAO TIPO A

Foram selecionadas algumas das muitas empresas que se enquadram na situacdo A. Esse

grupo inclui as empresas que deixaram o bairro na primeira fase de evasao industrial entre os
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anos de 1970 a 1990. Os casos selecionados foram a Companhia Imperial de industrias
Chimicas (ICI), desativada apds uma fusdo entre a ICI e a Dupont, e a Pérsico Pizzamiglio,
empresa ativa até hoje em uma moderna planta industrial em Guarulhos, na Grande Sao

Paulo.

10.1.1 ICI Duperial (cédigo 41 na listagem do Apéndice A)

Trata-se de uma das primeiras empresas de grande porte do bairro que se tem conhecimento.
Foi fundada pelos irmaos Azevedo Soares nos fundos da chédcara da familia no inicio da
década de 1920. Inicialmente a fébrica, chamada Companhia Imperial de Indudstrias Chimicas
do Brasil, produzia oleado, um tecido grosso impermeabilizado usado como passadeira. O
processo quimico produzia residuos inflamdveis depositados em um pogo cavado na
propriedade (TATUAPE..., 2003). Ainda na década de 1920, houve um incéndio de grandes
propor¢des, que se repetiu nos anos 1940. O incéndio ainda é comentado pelos moradores do
bairro. (Informacdo verbal)*

A empresa permaneceu em atividade até o ano de 1978, tendo no periodo mudado seu nome
para Duperial, apds a fusido da ICI com a Dupont. Foi desativada em Maio de 1978 em meio
a uma série de reclamagdes da populagdo do entorno para a recém-criada Companhia de
Tecnologia de Saneamento Ambiental (CETESB). Segundo arquivos disponiveis na CETESB
sob numero 142/75, os residentes reclamavam de mal estar e lacrimejamento, odor, fuligem e
fumaca. Foi constatada em 1979 a emissdo de névoa &4cida proveniente de contéineres de

acido muridtico, deixados no local ap6s a mudanca da empresa.

? Informagdo obtida com moradores do Bairro do Tatuapé
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FIGURA 14 - Folha de localizacao da fébrica, deposito e incinerador
FONTE: adaptado pela autora do processo 142/75 da Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo (2013)

A empresa se mudou do local no ano de 1978, tendo demolido o incinerador no ano anterior.
Sete anos depois, foram entregues os primeiros edificios residenciais sobre o sitio, que nao
recebeu nenhum processo de investigagdo. Na década de 1980, ndo eram comuns tais
preocupacdes ou procedimentos no pais, embora no mundo os processos eram realizados,
ainda que de forma bastante incipiente. No total foram construidas 240 unidades unifamiliares
em todo o terreno. As fotos aéreas que seguem indicam a mudanga de ocupagdo do solo, com

os prédios residenciais ocupando todo o terreno outrora industrial (Figuras 15 e 16).

FIGURA 15 - Foto Aérea do Terreno da ICI Duperial, FIGURA 16 - Foto aérea do terreno da ICI Duperial
em 1959 em 1986
FONTE: Base Aerofotogrametria (1959) FONTE: Base Aerofotogrametria (1986)
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No periodo de 1985 a 1998 foram entregues 6 edificios, todos construidos sobre o terreno da
antiga fabrica. No total, 240 apartamentos foram construidos sem qualquer investigacdo ou
procedimento. Os moradores do edificio desconhecem qualquer histérico da &rea, ndo

reconhecendo o nome ICI ou Duperial.

10.1.2 Persico Pizzamiglio (cédigo 212 na listagem do Apéndice A)

Atualmente, a Persico Pizzamiglio é uma das maiores fébricas de tubos de aco do mundo. Sua
sede estd localizada no municipio de Guarulhos, mas a empresa ja foi sediada no bairro do
Tatuapé entre os anos de 1960 e 1980 (PERSICO PIZZAMIGLIO, 2013). Fundada no Bris, a
empresa sofreu uma expansdo e buscou uma 4rea maior, instalando-se em um terreno do
Tatuapé de 10 mil metros quadrados. Segundo a Persico Pizzamiglio (2013), foi a primeira
induastria do Brasil a realizar solda com resisténcia elétrica. Em sua segunda expansdo, a
empresa migrou para o municipio de Guarulhos, deixando para trds uma imensa area que foi
loteada em 6 edificios, construidos na década de 1980, totalizando 192 apartamentos.

Durante as décadas em que a empresa operava no bairro, a CETESB realizou o
monitoramento da qualidade do ar da chaminé da caldeira da fabrica, conforme os arquivos
disponiveis na agéncia, sob numero 331/79. As reclamacdes da populacdo detinham-se apenas
em relacdo a qualidade do ar, assim como as leis e normas.

Ap6s a sua mudanca do bairro, o terreno foi loteado, sem investigagdo ambiental da empresa,
da CETESB ou qualquer outro 6rgdo. Novamente, tais preocupagdes ndo eram comuns ho

periodo (Figuras 17 e 18).
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FIGURA 17 - Vista aérea da Persico Pizzamilgio em FIGURA 18 - Vista aérea do mesmo local em 2012
1965 FONTE: Autora
FONTE: Persico Pizzamiglio (2013)

O manuseio de metais pode acarretar em contamina¢ao do solo e dguas subterraneas. Alguns
metais como o Cromo hexa valente apresentam altos riscos, mas os mais usados na industria
acabam formando plumas controladas, como € o caso do Niquel e Manganés. A CETESB,
embora ndo dispusesse de normativas na ocasido da desativacdo da fabrica e implantacdo do
empreendimento, dispunha de todo o processo produtivo e riscos, pois a mesma € detentora da

licenca de funcionamento da empresa.

10.2 SITUACAO TIPO B

As empresas consideradas do tipo B sdo as que os sitios ganharam uso residencial entre os
anos 1990 e 2011. Durante esse periodo, o bairro sofreu uma transformacao e valorizagdo, de
forma que a maioria das empresas listadas no Apéndice A que tiveram seus terrenos
transformados em edificios residenciais se enquadram nessa categoria. As empresas aqui
selecionadas foram as que possuem alguma reclamac¢ido na CETESB, no caso da Tinturaria

Fernandes e Tubofil. A escolha da Celite € por sua grande importancia na histéria do bairro.

10.2.1 Tinturaria Fernandes (cédigo 256 na listagem do Apéndice A)

Localizada em frente ao Parque do Piqueri, a Tinturaria e Estamparia Fernandes permaneceu
em funcionamento ate 2002, quando a empresa encerrou suas atividades. Fundada em 1935, a
empresa esteve no mesmo local durante toda a sua historia (COMPANHIA AMBIENTAL
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2013). Sob processo 30/00.100/95, a populacio do entorno
iniciou suas reclamacdes a CETESB devido a fumaca preta que as chaminés da empresa
expeliam. As chaminés, que durante tantos anos foram sindnimo de progresso e
desenvolvimento, foram o inicio de uma pressdo popular e multas que culminaram no
encerramento das atividades.

Embora a empresa ja dispusesse de controle de emissao de poluentes — um lavador de gases —

a crise no setor téxtil durante os anos 1990 dificultou a manutengdo dos equipamentos € gerou
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dificuldades financeiras para implantar medidas mitigadoras. Juntamente a crise do setor, a
empresa foi sofrendo reducdo de pessoal, de faturamento e somado a isso, a agéncia
reguladora — CETESB - autuou a empresa, que foi para a execugdo fiscal no ano de 2002,
quando teve suas portas fechadas apds 67 anos de funcionamento no mesmo local.

Nesse periodo, o bairro ja estava sofrendo o processo de valorizacdo, e em seu terreno foram

construidas 4 torres residenciais que compdem o empreendimento entregue em 2007 com 400

apartamentos, construido pela Ezetec e denominado “Quality House Tatuapé” (Figuras 19 e

20).

FIGURA 19 - Vista aérea da Tinturaria Fernandes FIGURA 20 - Vista aérea da Tinturaria Fernandes
FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)

As atividades exercidas por Tinturarias e Estamparias sdo conhecidas como altamente
poluidoras, principalmente no que se refere as dguas subterraneas e aquiferos. Sdo usados
solventes organoclorados, que contaminam solo, atmosfera e dguas subterraneas e afetam a
satide humana, fauna, flora e ecossistema de forma persistente e cumulativa.

Nao ha registros de investigac@o no terreno anteriormente a constru¢do das torres residenciais.

10.2.2 Porcelite (codigo 29 na listagem do Apéndice A)

A fabrica de lougas sanitdrias Porcelite foi fundada em 1941, tendo sido a primeira fabricante
de lougas sanitdrias vitrificadas do pais. Nos anos seguintes, a empresa cresceu € comprou
outras fébricas, transferindo-se para outros estados (COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, 2013). Atualmente a Celite faz parte da Roca, empresa de

origem espanhola que detém metade da participa¢do do segmento nacional.
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FIGURA 21 - Foto aérea da fabrica da Porcelite de 1950
FONTE: Tatuapé..., (2003)

A Porcelite era uma das maiores fébricas do bairro, de forma que foi a responsédvel pela
criacdo da Vila Azevedo, onde moravam os diretores da empresa e os engenheiros que
vinham do exterior (Figura 21).

Os funciondrios da Administracdo ndo podiam entrar na fébrica, de forma que mesmo
entrevistando ex-funciondrios, € dificil remontar seu processo produtivo apenas com
entrevistas. Nos arquivos da CETESB encontram-se as plantas e todo o processo produtivo da
empresa, assim como o histdrico de visitas, monitoramento, fiscalizacdo e autuacdo desde a
criacdo da agéncia reguladora até 1994. Embora tenha encerrado suas atividades somente em
2000, de 1994 até a data de encerramento ndo consta nenhum documento disponivel para

pesquisa.

FIGURA 22 - Foto aérea do terreno da fabrlca da FIGURA 23 Foto aérea do terreno da fabrlca da
Porcelite em 1958 Porcelite em 2008
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FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)
A imensa planta industrial da Porcelite iniciou as atividades em 1943 e, no seu auge, chegou a

trabalhar 24 horas por dia, em turnos ininterruptos. A cidade Porcelite possuia fornos de
esmaltacdo e requeima, um setor de metalurgia e um moinho de pedras. Embora a vizinhanca
fosse em sua maioria funciondrios da empresa, haviam algumas reclamagdes a respeito dos
incomodos causados (COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, 2013;
TATUAPE..., 2006).

Barulho e trepidacdo, material particulado, poluicdo atmosférica eram as reclamagdes mais
constantes da vizinhanca. A empresa funcionou por quase 60 anos no mesmo local, e as fotos
aéreas de 1958 e 2008 podem ilustrar a mudanca que ocorreu (Figuras 22 e 23). Quando da
sua fundacdo, a empresa estava localizada em érea industrial, rodeada de poucas residéncias e
chicaras.

Gracas a propria empresa, os funciondrios acabaram por erguer suas residéncias ao seu redor.
Nas imediacdes, também foram erguidas outras fabricas, determinando a vocagdo industrial
da regido. O zoneamento de 1970 veio somente a consolidar e formalizar uma situacdo ha
anos concretizada. Na foto de 1950, fica claro que o bairro ja era densamente mesclado, com
industrias e residéncias de baixa renda (Figura 21).

Nos arquivos da CETESB, estd descrita uma extensa histéria de visitas, alvards, mudancas,
autuagdes e alteracdes. Num primeiro momento, a empresa destinava seus efluentes em um
corrego proximo, da mesma forma que outras empresas da regido. Em 1982, a empresa teve
que se adequar para se responsabilizar pela destinagdo desses efluentes. No ano anterior, a
agéncia exigiu filtros manga para as chaminés, depois lavadores de gases foram instalados.
Ano a ano a Porcelite, assim como tantas outras empresas, foram sofrendo pressdes maiores
para se adequarem as normas e leis vigentes, aos novos padrdes estabelecidos.

Apenas em 1990 que o ruido tornou-se uma reclamacgao punivel, através da resolu¢do Conama
n 001, de forma que a partir desta data, sucederam-se diversas reclamacdes sobre o ruido
causado pela moagem e pelas maquinas da producao (CONSELHO NACIONAL DO MEIO
AMBIENTE, 1986).

No quarteirdo que a empresa ocupava no bairro foram construidos um hipermercado, uma
pracga e oito edificios, que contabilizam 880 moradias. Os prédios foram construidos durante o
periodo de 2003 a 2005. Como as matriculas dos imdveis estdo sem qualquer anotacgdo,
presume-se que as investigacdes sobre eventuais contaminagdes na drea ndo tenham sido

feitas.
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As atividades realizadas no local englobavam a moagem de pedras, fornos de queima e
metalurgia de latdo.

10.2.3 Tubofil (cédigo 261-263 na listagem do Apéndice A)

Estabelecida no mesmo endereco desde a sua fundacdo, em 1960, a empresa ocupava quase
todo o quarteirdo em frente ao Orfanato Lar Sirio, realizando trefilacdo de tubos de aco
carbono. O cadastro da CETESB apresenta algumas reclamagdes e um histérico de vistorias
que culminaram com a saida e demolicio do galpdo da fébrica em junho de 2001
(COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, 2013). A empresa mudou-se

para o municipio de Guarulhos, e no local foram construidas 8 torres, sendo 7 residenciais e

uma comercial (Figuras 24 e 25).

FIGURA 24 - Vista aérea do terreno onde ficava a FIGURA 25 - Vista aérea do terreno onde ficava a
Tubofil em 1958 Tubofil em 2008
FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)

Emissdo de fumaca, material particulado, falta de tratamento dos efluentes liquidos, residuos
do processo e ruido consolidam as reclamacdes da populacdo e as fiscalizacdes continuas da
agencia reguladora.

No ndmero 1025 da Rua Serra de Braganca encontra-se um edificio residencial, no qual existe
uma anotacao da CETESB. No documento, consta que através de investigacdo confirmatdria
foi confirmada a contaminac¢do das dguas subterrdneas por metais. Tal documento estd
disponivel do cadastro de dreas contaminadas da CESTESB (COMPANHIA AMBIENTAL
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2012)
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Um fato interessante € notar que a contaminagdo foi confirmada apenas nesse endereco, € nao
nos demais edificios. Tal fato pode ser explicado pela geologia, que pode ter ajudado a conter
a pluma, ou pela natureza do metal. Devido a adsor¢ao do solo, e metais como niquel e
manganés podem formar plumas menores e mais controldveis. A 4rea estd sob

monitoramento, mas os moradores do edificio desconhecem o fato.

10.3 SITUACAO DO TIPO C

As dreas selecionadas como categoria do tipo C sdo os edificios mais novos, recém entregues.
Possuem amplas dreas de lazer, salas de festas, saldo gourmet, diversas piscinas, jardins. Os
novos empreendimentos possuem um elevado valor por metro quadrado, e s3o muito
procurados no bairro, que se tornou de alto poder aquisitivo. No entanto, € importante lembrar
que edificios que se enquadram nessa categoria ja encontraram uma agéncia reguladora a
CETESB estruturada, e a importancia da investigagdo e remediacdo do local em caso de

passivo ambiental é de conhecimento prblico.

10.3.1 Tabacow (cédigo 261-263 na listagem do Apéndice A)

Fundada na década de 1930, a Téxtil Tabacow chegou ao Tatuapé na década de 1940, quando
se instalou na Rua do Tatuapé, nas proximidades da Celso Garcia. Poucos anos depois,
mudou-se para uma drea de 80 mil metros quadrados nas proximidades da Avenida
Conselheiro Carrdao, pois sua producdo aumentou e o0s processos produtivos exigiam
maquindrios maiores (Figura 26 a seguir). A drea de 80 mil metros abrigava 1.600
funciondrios, que trabalhavam em turnos ininterruptos e produzia carpetes, tapetes, acrilico e

veludos, todos tecidos e tingidos dentro da unidade fabril no Tatuapé (TATUAPE..., 2007).
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FIGURA 26 - Vista aérea da fabrica Tabacow unidade Tatuapé em 1999
FONTE: Tatuapé..., (2003)

A Tabacow S/A era uma das maiores fabricas do bairro, e quando no final de 1996, a empresa
deixou o bairro e transferiu-se para uma unidade fabril de 300 mil metros quadrados na cidade
de Americana, no interior de Sao Paulo, deixou a imensa drea abandonada e sem uso por
quase 10 anos.

Durante esse periodo, os galpdes abandonados eram uma cicatriz que recordava os moradores
que o bairro j4 havia vivido o seu apogeu. Em meados de 2008, quando o bairro estava se
transformando em nova centralidade, a area foi loteada e tiveram inicio as obras de um
imenso conjunto residencial, formado por 13 torres, somando 940 unidades residenciais. Dos
trés empreendimentos, dois ja foram entregues — Spledor Tatuapé e Central Prime Park
Tatuapé , restando apenas um deles — Parque das Aguas — que ainda estd em construgio

(Figuras 27 e 28 a seguir ).
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FIGURA 27 - Vista aérea do terreno da fabrica da FIGURA 28 - Vista aérea do terreno da fabrica da
Tabacow S/A em 1958 Tabacow S/A em 2011
FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)

Apds uma investigacdo confirmatéria em Maio de 2006, foram perfurados 58 pocos, e
analisados 21 pocos de monitoramento, sendo que os compostos identificados estavam na sua
maioria abaixo dos limites de intervencdo. Ademais, grande parte da drea encontra-se sobre
terreno argiloso, o que impede que a contaminagdo se estenda em plumas. Foram realizados
monitoramento de Volatile Organic Compounds (VOC) nas &dguas subterrineas e foi
confirmado uma porcdo de solo contaminado com O6leo Baixo Ponto de Fluidez (BPF)
(COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, 2013).
O provdvel foco de contaminacdo de 6leo BPF pode ter vindo das caldeiras do complexo que
manuseava solventes organoclorados na tinturaria do processo de producdo. A planta
industrial ainda dispunha de duas Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) uma para os
efluentes da tinturaria, e outra para a engomagem. O processo disponivel para vistas na
agéncia reguladora ndo informou a existéncia de outro contaminante senio o 6leo BPF.
A remediacdo do local foi composta de:

e  remocdo dos tanques de combustivel e remog¢do do solo contaminado por BPF;

. monitoramento da qualidade da dgua subterranea;

. manuten¢do do pogo tubular, garantindo a potabilidade da 4gua do mesmo.

O projeto dos condominios previa a elevacdo do patamar zero, estando a drea comum a 3
metros de altura do nivel da rua. E importante ressaltar que para a CETESB as alternativas de

engenharia podem ser compreendidas como técnicas de remediagcdo, pois garantem que O
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risco de contaminagdo seja diminuido. Talvez a compreensdo deste fator elucide o motivo
pelo qual a grande maioria dos empreendimentos construidos nos ultimos 4 anos possui seu "
nivel zero " elevado com relacdo ao nivel da rua. Para o empreendedor, € uma alternativa de
remediacdo de baixo custo e uma solu¢do de engenharia de menor custo do que garagens
subterraneas enquanto para os orgdos fiscalizadores, a alternativa atende a exigéncia de
minimizag¢do de risco de contaminagao.

Apds a remediacdo do local, que ainda recebe monitoramento, a area foi cadastrada na

CETESB sob o numero 30/04013/07, em processo aberto em 2007, processo no qual a

agéncia reguladora atestou que:

[...] vimos informar que os documentos apresentados referentes a contaminacio da
area localizada na Rua José Tabacow 131 foram analisados pela diretoria de controle
de polui¢do ambiental, concluindo que ndo ha ébice por parte da Cetesb quanto ao
inicio das obras [..] ( COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, 2013).

10.4 SITUACAO TIPO D

As dareas selecionadas como categoria do tipo D sdo dreas em processo especulativo ou de
aprovagao de projetos para as dreas lotedveis que ainda restam no bairro, dreas imensas, sub-
utilizadas, com galpdes velhos e ultrapassados ou com um novo uso.

No entanto, € importante lembrar que edificios que se enquadram nessa categoria ja
encontraram uma agéncia reguladora (CETESB) estruturada, e a importancia da investigacao

e remediagao do local em caso de passivo ambiental é de conhecimento publico.

10.4.1 Morbin SA (cédigo 203 na listagem do Apéndice A)

Fundada em 1961, a empresa hoje ocupa uma drea de 7.000m* em um dos pontos mais
valorizados do Tatuapé, com capacidade produtiva de 50 toneladas ao més. A Morbin SA
Téxteis Especiais oferece uma diversificada linha de produtos téxteis, em sua maioria

trancados nos teares da fabrica, que no passado dispunha de tinturaria.
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FIGURA 29 - Vista aérea do terreno da Morbin S/A FIGURA 30 - Vista aérea do terreno da Morbin S/A
em 1958 em 2008
FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)

Pressionada pela valoriza¢do do terreno, pelo ruido produzido pelos teares e pela constante
mudanga e enrijecimento das legislacdes (como o decreto municipal que proibe a circula¢io
de caminhdes nas grandes vias da cidade), a empresa deve sair do bairro ainda em 2012, e seu
terreno ja tem destino (Figuras 29 e 30). No terreno da Morbin Textil SA, serd construido o
complexo Three Towers, que abrigard o Office Towers, com 22 andares e 208 unidades de
escritérios; O Residence Tower, com 106 unidades residenciais, o Corporate Tower, com 8
lajes corporativas de até 509m2, além do Silvina Morbin Open Mall, que abrigard uma praca
de 10 mil metros quadrados, com 3 restaurantes e 36 lojas de servicos. O local ja abriga um
stand de vendas, com informacdes e comercializagdo do empreendimento (Figura 31 a

seguir).
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SIMVESTIR E SE DIVERTIR EM LM
EMPREEMDIAMERTO IMNEDITO MO TATUAPE,

FIGURA 31 - Material impresso veiculado para divulgagio do
empreendimento
FONTE: FCB Construtora (2012)

O projeto inclui diversos usos sobre um terreno fabril: residencial, comercial e institucional.
Esse foi o mesmo conceito utilizado para a criacdo do Brascan Plaza open Mall, construido no
Itaim Bibi sobre a antiga Fébrica de chocolates Kopenhagem, que engloba um hotel, prédio
comercial, e térreo com cinema, lojas e servigos.

O potencial de contaminagdo neste caso ¢ o mesmo que no caso da Tinturaria Fernandes.
Solventes organoclorados podem ter contaminado aquiferos e dguas subterraneas durante o
processo de fabricacdo dos produtos. A falta de consciéncia ambiental e o desconhecimento
dos perigos da contamina¢do podem ter colaborado com a contaminac¢do acidental do solo e

aguas.

10.4.2 Fundicao Omega (cédigo 95 na listagem do Apéndice A)

As entrevistas com moradores auxiliaram na identificacdo das datas e eventos sobre a

fundicdo de Ferro Maledvel Omega, que teve sua faléncia decretada em 1975. Sua édrea foi
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dividida em trés partes, sendo que na maior parte, foi construido o supermercado Sonda em
1999, apéds a area ter sido uma filial da confeccdo Foérum (Figuras 32 e 33). Ao lado, uma
imensa drea foi pavimentada com asfalto e destinada ao estacionamento do supermercado. Ao

fundo, no lado esquerdo, foi construido um edificio residencial de alto padrdo - Edificio La

Griffe- , entregue em 2011 pela Construtora Porte.

FIGURA 32 - Vista aérea do terreno da fabrica da FIGURA 33 - Vista aérea do terreno da fabrica da
Tabacow S/A em 1958 Tabacow S/A em 2008
FONTE: Geoportal (2012) FONTE: Geoportal (2012)

A foto aérea de 1958 indica onde ficava o imenso galpdo da fundicdo. A frente do galpdo, a
drea livre era, segundo antigos funciondrios da fabrica, destinada a armazenagem de matérias
primas e também ao descarte dos residuos. Na ocasido do funcionamento da empresa, era
comum que o descarte de residuos e efluentes fosse realizado em terrenos vazios ou em
corregos a céu aberto.

Sobre a imensa drea livre, serd construido o Edificio Terrod Altos do Tatuapé, com 108
unidades residenciais, segundo consta o memorial descritivo do projeto, disponivel no stand
de vendas. Metais podem ser encontrados no subsolo e dguas subterraneas, advindos do

passado industrial da Fundigdo.
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11 0 BOOM IMOBILIARIO E A CRIACAO DA NOVA CENTRALIDADE

O bairro operdrio e pobre ficou para trds. Quem vé o Tatuapé hoje quase ndo reconhece mais
o antigo bairro. Prédios de alto padrdo como o Edificio Saint Claire, entregue em 2010,
possui grande parte dos seus 625m” revestidos de marmore. Cerca de 47% da populacdo do
bairro € de classe B, enquanto a média na cidade de Sdo Paulo é de 31% (ABE, 2010). A
renda familiar dos moradores € alta, em torno de R$9.000,00, bem acima do padrio da Zona
Leste — no qual o bairro estd inserido, e regido mais pobre da cidade. Dessa forma, € no
Tatuapé que se concentram o0s servicos, shoppings, lojas, cinemas, universidades e

restaurantes da zona leste da cidade.

Tatuapé y | reme oy
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FIGURA 34 - Tatuapé em nimeros
FONTE: Magalhaes (2013)

“Com o metrd e (o shopping) Andlia Franco, o Tatuapé acabou explodindo e comecou a
surgir uma variedade de comércio e servigos que fizeram com que moradores nio precisassem
sair da regido e ir para os Jardins fazer compras” (MAGALHAES, 2013)

Essa transformacao acelerou-se em 2000 quando outros bairros da cidade ja havia passado por
essa transformacdo e encontravam-se saturados. Os imensos brownfields deixados pelas
indudstrias nas décadas anteriores faziam com que quarteirdes inteiros estivessem vazios,
despencando o valor do metro quadrado do terreno. Ao mesmo tempo, apenas 8 km ligavam o
centro ao bairro, que é ponto de entroncamento da linha vermelha do metrd e da Companhia
Paulista de Trens Metropolitanos (CPTM). Geograficamente, o Tatuapé € o ponto médio entre
as periferias da Zona Leste (Itaquera, Sdo Miguel Paulista, Itaim, Itaquaquecetuba) e o centro

da cidade.
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Estava iniciado o processo de formagdo de uma nova centralidade. “O Tatuapé, desde o ano
de 2000, vém se tornando a capital da Zona Leste” (ABE, 2010). No periodo entre 2005 e
2010 foram lancadas 6.704 unidades residenciais, com valores que chegavam a R$7.000,00 o
metro quadrado (ABE, 2010). Com a chegada de shoppings centers, salas de cinema e
universidades, o bairro proletario se transformou. O Tatuapé ainda guarda um ar de ‘cidade do
interior’, mesclando lojas de grande porte as diversas lojas de bairro, que frequentemente
remetem ao bairro. Tatuapet (petshop) e espetinho do Tatu (restaurante) sdo apenas exemplos
do bairrismo caracteristicos dos habitantes do bairro, que embora tenham enriquecido e
mudado de classe social, dificilmente abandonam o bairro.

O bairro atualmente € o lider em lancamentos na capital paulistana. Dos 18 distritos com mais
apartamentos lancados de abril de 2011 a mar¢o de 2012, o Tatuapé foi o Unico a apresentar
crescimento (VASQUES, 2013). Como novo lider de langamentos, o bairro acumulou 1.426
unidades lancadas no periodo de um ano (VASQUES, 2013).

Também existem novos habitantes que vém de outros bairros da Zona Leste ou de zonas mais
ricas da cidade em busca da experiéncia tnica que € viver no Tatuapé. Outros bairros viveram
processos semelhantes, mas ndo mantiveram as suas caracteristicas como o Tatuapé.

O bairro de Moema, antes Indianépolis, foi composto por chécaras, indudstrias e pequenas
casas de proletdrios. O bairro ligava o centro da cidade a Santo Amaro, naquele momento o
distrito responsdvel pelo abastecimento da cidade. Empresas como: Metaldrgica Barbara,
Linhas Seta, Sherwin Williams Tintas, Raquetes Procépio, Tecelagem Vania, Fiagao Indiana,
Fiat Lux, Brindes Pombo, tinham suas sedes industriais no bairro ainda no inicio da década de
1970, quando as construtoras transformaram as grandes quadras industriais em edificios
residenciais, verticalizando o bairro (ANTONUCCI, 2009). Somente a area onde ficava a
Metalurgica Barbard, hoje abriga 15 edificios. As pequenas casas hoje sdo valorizados pontos
comerciais.

E 0 mesmo processo que o Tatuapé estd passando, com a diferenca de quase quatro décadas.
O processo é o mesmo, e € semelhante a despreocupacdo com a qualidade do solo.

O zoneamento da cidade foi um instrumento que ajudou a transformagdo do bairro. Ao
mesmo tempo em que coibia elevados indices de aproveitamento em Z2, reduzindo seu
coeficiente de aproveitamento para apenas 1 vez o tamanho do terreno, tal coeficiente ndo é
védlido em lotes onde pode ser inscrito um diametro maior ou igual a 16 metros (ROLNIK,
2000). Ou seja, apenas nos imensos terrenos deixados pelas inddstrias é que o zoneamento
permite um aproveitamento rentdvel para as construtoras, o coeficiente Razao Imobilidria

(RI). Para se calcular o RI de um empreendimento, deve-se considerar o valor do terreno em



65

funcdo do valor geral do empreendimento, o que permite a comparacdo de empreendimentos
em diferentes localizagdes.

No inicio de 2000, quando Sao Paulo ja encontrava-se saturada, o Tatuapé dispunha de
imensas areas degradadas que resultavam em elevados indices de RI, e ainda houve o fator
econdmico que facilitou o financiamento de imdveis para que houvesse um aquecimento da
economia nacional. O Tatuapé sofreu um boom econdmico que fez o valor dos imodveis
subirem vertiginosamente, ¢ o fato do bairro ser uma centralidade emergente, mantém os

precos elevados por um periodo indeterminado.
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12 PROCEDIMENTOS DE INTERVENCAO

Atualmente, a CETESB estd cercando as dreas com mudanca de uso e com suspeitas de
contaminagdo. A investigacdo preliminar é obrigatdria para que ocorra a aprovagdao da
construcdo, que envolve o Municipio, a Agéncia reguladora e as incorporadoras. A analise é
feita no solo e na 4gua, buscando possiveis focos de contamina¢do que possam ameacar oS
futuros moradores, e remediando a fim de minimizar os riscos. A evolu¢ao de todo o processo
¢ pungente. Segundo Sr. Aldérico Marchi, que trabalha com remediacdo de terrenos

contaminados, nos dias de hoje € muito raro um sitio com passivo ambiental ndo ser

remediado (Informacao Verba1)3.
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FIGURA 35 - Esquema indicativo de contaminagao e riscos
FONTE: Lagrega et al. (1994 apud GUTIERREZ, 2008)

A Figura 35 apresenta um esquema de como ocorre a contaminacdo — do solo, ar e dgua- e

também de que forma que o ser humano sofre os riscos a tal exposi¢do. E importante lembrar

3 ~ < .
Informacdo através de entrevista
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que ndo apenas o ser humano esta sujeito aos riscos, mas também animais € o préprio meio
ambiente, que sdo os bens a proteger. O que deve ser monitorado € o risco de contaminagdo a
esses elementos.

As empresas de remediacdo oferecem diversos tratamentos, adequando cada tratamento a
contaminacdo encontrada, e principalmente, ao uso proposto. As remediagdes sdo feitas
visando o uso especifico, garantindo que nao ocorra contato dérmico com solo contaminado,
que ndo ocorra ingestdo de dguas comprometidas (com a proibicao dos pogos artesianos e o
licenca de lavra para consumo da dgua, esse risco estd quase nulo) e garantindo ventilagcdo em
garagens e depdsitos, no caso de VOCs.

Ainda assim, € importante que as dreas sejam remediadas e principalmente monitoradas. As
acoes mais importantes apos a remediacdo € o monitoramento, que deve garantir a
continuidade da qualidade do solo, ar e dgua. A valorizagdo imobilidria em alguns casos,
ajuda a custear os processos de remediagcdo, pois esses custos sdo diluidos no custo de
constru¢do, muitas vezes ja calculados no RI. Em outros casos, a incorporadora adquire a drea
com um valor menor, justamente pela contaminac¢ido do terreno, remedia a drea e vende as
unidades por um valor muito acima do investido.

As matriculas das areas contaminadas e remediadas sdo averbadas, de forma que € de
conhecimento publico que a mesma passou pelo processo de descontaminagdo para aquele
uso. Uma nova mudanca de uso poderd implicar em nova remediacdo. Um sife com uso
comercial que se transforma em recreativo ou residencial, exigird remediacdo. E o mesmo
site, com mudanga de uso para industrial, deverd ter monitoramento e ver se as substancias
presentes na linha de producdo ndo apresentardo riscos com 0s contaminantes presentes no
solo ou dgua. Ainda assim, h4 riscos, principalmente quando se percebe que os cidaddos nao
tém conhecimento da causa ou dos riscos.

Quando os moradores vém a saber, normalmente as midias sdo acionadas e cria-se o caos.
Caos esse, muitas vezes inutil e desnecessario. Sensacionalismo, panico e desespero apenas
pioram a situacdo. Os moradores ndo correm riscos, portanto que a drea seja utilizada tal qual
o projeto aprovado pelas Subprefeituras, Prefeituras, CETESB e Corpo de Bombeiros. Locais
com ventilagdo for¢ada, ndo podem ser confinados. Locais impermeabilizados, nao podem ter
sua camada extraida e receber um pomar, uma horta ou um playground. Os acidentes ocorrem
porque as pessoas deixam de comunicar as pequenas alteracdes aos drgaos competentes.

E importante ressaltar que a unica consequéncia de todo o processo é a possivel
desvaloriza¢do do empreendimento. Atualmente, muitos casos de terrenos remediados vieram

a tona, e ndo € por acaso. Ndo obstante da dissemina¢@o da informacdo, ainda que insipida,
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restam poucos, sendo nenhuma 4rea greenfield dentro da cidade. Os terrenos podem ter sido
vitimas de contaminagdo pela atividade exercida no passado, principalmente a contaminagdo
passiva. Plumas de contamina¢do podem atingir quilometros de extensdo. Antigos bairros
industriais como € o caso de Jurubatuba, na Zona Sul de Sdo Paulo, esta totalmente
contaminado, onde plumas de contaminacdo de um terreno fundem-se com a de outro,
formando uma contaminagdo regional.

Nao ¢é vidvel socialmente, ambientalmente e nem economicamente abandonar os brownfields
contaminados. A remediacdo e monitoramento devem ser feitos, reestabelecendo as dreas.
Nos meses de Abril a Agosto de 2012, casos de terrenos remediados vieram a tona. Em Sdo
Bernardo do Campo, na RMSP, a construtora Gafisa notificou os proprietarios do
monitoramento da drea na entrega das chaves do Condominio Mansao Imperial (VENDA...,
2012). O empreendimento seguiu todo o novo procedimento: teve seu terreno investigado,
remediado e averbado. Por um periodo, o sife serd monitorado, para que os riscos de
contaminagdo sejam controlados. Estd tudo dentro da lei e de acordo com as normas da
CETESB.

A cidade possui 15 prédios sobre terrenos contaminados, sendo que 40 areas estdo nas maos
das incorporadoras. Na Mooca, o edificio L’Essence, possui unidades vendidas a partir de 1
milhao de reais, e estd sobre area remediada (GERAQUE, 2013a; 2013b).

A remediacdo dos terrenos nido impede a sua comercializacdo, embora muitas vezes, 0s
proprietarios ndo venham a saber do historico do terreno, o que ai sim, implica em riscos.
Uma vez liberado pela CETESB para construcdo, e emitido pela Prefeitura o Habite-se, o
local esta proprio para ser habitado, ndo residindo perigo ou ameacga a satde se cumprida a

utilizacdo prevista.
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13 CONSIDERACOES FINAIS

Os ultimos anos transformaram o Tatuapé, valorizaram o bairro e mudaram a sua paisagem.
Os edificios residenciais que foram construidos sobre terrenos industriais podem guardar em
seu subsolo uma ameaca silenciosa. A lei foi cumprida durante todo o processo, mas o que
mudou foi a prépria lei, junto com o conhecimento da sociedade e da ciéncia.

As industrias de Sdo Paulo — e do Tatuapé — se adequaram as normas e as leis, que exigiam
novos procedimentos, novos filtros, novas chaminés. Cuidados sobre efluentes, residuos,
armazenagem e estoque de matéria prima sdo crescentes em todos os processos das industrias
que foram visualizados na CETESB. A cada ano, as fabricas se adequavam as normativas, que
juntamente com a mudanga econdmica, culminaram com a evasao de suas plantas industriais
para fora da cidade.

A caracterizacdo dos terrenos foi feita apds a andlise da urbanizac@o e industrializacdo da
cidade, levando em conta o plano de zoneamento, plano diretor e a legislacao vigente. O
tracado das quadras dos bairros também indicam o uso do solo original. Grandes quadras
costumavam receber industrias, enquanto pequenas quadras ao redor ou mesmo vilas
abrigavam casas de trabalhadores. Embora o uso do solo tenha mudado e se adequado aos
novos padrdes estabelecidos, o tracado das ruas e avenidas permanece intocado na maioria
das quadras da metrépole paulistana. Exceto as dreas desapropriadas para alargamento e
constru¢do de grandes vias, as ruas internas dos bairros ainda guardam vilas sem saida e ruas
estreitas com casas geminadas, outrora usadas para fins residenciais dos funciondrios das
fabricas.

O tracado dos bairros nem sempre respeita o relevo, como seria o esperado em termos
urbanisticos. O tracado dos bairros denota a utilizagdo e urbanizacdo original. Os bairros
industriais foram tracados a partir da malha ferrovidria. A malha urbana do Tatuapé manteve-
se a mesma, mas o uso do solo mudou. Através do mapa do APENDICE B, é possivel fazer
uma andlise onde se verifica que as grandes quadras abrigavam as indudstrias de maior porte.
Ainda assim, sendo um bairro de uso misto, muitas fabriquetas eram polvilhadas em toda a
area.

Da mesma forma que as empresas do Tatuapé sofriam uma série de pressdes para que
houvesse uma adequacdo aos novos padrdes, hoje as incorporadoras também estdo se

adequando. Nao ha mais brecha na lei que permita que um terreno com passivo ambiental
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possa ser reutilizado sem que antes haja uma investigacdo que garanta que nao havera risco de
contaminacao.

A escassez de terrenos e a valorizacdo imobilidria fez com que os elevados custos de
remediacdo se justificassem no caso dos empreendimentos novos lancados na centralidade,
tendo o Tatuapé como “pérola da Zona Leste’.

O mesmo ndo se pode dizer a respeito das construcdes erguidas antes do Manual de
Gerenciamento de Areas Contaminadas, lancado somente em 1999. Tampouco pode-se dizer
dos arredores do bairro, onde a valorizacdo ainda ndo chegou, e o valor do terreno ndo cobre
os custos de remediacdo. O que deve ocorrer nos bairros menos valorizados nos préximos
anos € um incentivo publico para que a remediacao ocorra, ou aguardar até que a valorizagdo
imobilidria justifique os custos.

A lei n° 13.577/09, veio consolidar todos os esforcos da CETESB, de forma que com a
vigéncia dessa lei, passou a haver uma responsabilidade do proprietdrio e do poluidor sobre o
passivo ambiental. Com a aplicacdo da lei, o cadastramento das areas tornou-se efetivo, bem
como o averbamento nas matriculas. A investigac@o passou a ser obrigatdria, de forma que as
construgdes entregues nos dias de hoje ja ndo representam riscos a saide humana, no que
cerne a contamina¢do ambiental (SPINOLA, 2011).

O mesmo ndo pode ser dito sobre as construcdes da década passada e anteriores que
desconsideraram o antigo uso do terreno, e raramente foram tomadas quaisquer medidas
mitigadoras. O risco ja ndo € iminente, mas pode estar adormecido no solo, em forma de
tonéis com substancias nocivas enterrados no subsolo, ou mesmo plumas de contaminantes. A
abordagem preventiva ja seria uma forma de evitar maiores riscos. No entanto, o mercado da
construgdo civil é bastante dindmico, os recursos publicos bastante limitados e a consciéncia
ambiental recente. Basicamente, o que foi construido sem investigacdo permanece intocado.

O posicionamento governamental e das incorporadoras em relacdo as construgdes anteriores
as leis ambientais varia entre a abordagem negligente e reativa. Medidas s6 serdo tomadas em
caso de comprovagdo de nexo causal, ou no caso de explosdes ou outros extremos que causem
prejuizo a saide humana ou ao préprio meio ambiente. Existem diversos empreendimentos na
capital paulistana construidos sobre terrenos onde a contaminagdo é, e sempre foi, de
conhecimento publico.

O primeiro passo ja foi tomado, e a lei estd sendo cumprida do presente adiante. Terrenos e
galpdes abandonados sdo injustificdveis e os novos usos estdo sendo propostos conforme a

vocagao de cada bairro. No caso do Tatuapé, a vocagdo € uma nova centralidade residencial
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mista de classe B, e bairros como a Vila Olimpia estdo recebendo imensos conjuntos
comerciais e empresas de tecnologia de ponta.

A readequacdo dos terrenos nos bairros valorizados estd ocorrendo sem a necessidade de
intervencdo publica, mas os bairros periféricos necessitam de um incentivo publico, seja via
desconto de Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU), operacdes
urbanas, ou mesmo um programa municipal de incentivo a requalificacdo das areas, com
informacao a populacdo sobre os riscos e a importancia da revitalizagao.

E possivel que em 1 ou 2 décadas, o Tatuapé sofra uma nova transformacio, vendo os antigos
edificios darem lugar a novos arranha-céus, processo que ja ocorre na regido da Avenida
Nova Faria Lima, na Zona Sul.

Nesse caso, terrenos contaminados que foram utilizados para outros fins poderdao sofrer
remediacdo, ainda que tardia, caso durante a demolicdo ou escavacdo seja comprovada a
contaminacdo. Nesse cendrio, poderd haver um risco de contaminacdo da populagdo
trabalhadora do local, transeuntes ou residentes do entorno.

Para que tais riscos ndo viessem a ocorrer, seria de grande valia que a lei n° 13.577/09 fosse
cumprida 2 risca. A lei prevé que haja um Cadastro de Areas Contaminadas constituido por
empreendimentos que no passado abrigaram atividades passiveis de contaminag¢do do solo
(SAO PAULO, 2009, alinea II, artigo 2°). O cadastro da CETESB detém informacgdes de
grande importancia sobre a maioria das empresas que ja funcionaram ou estdo em atividade
no bairro. O processo de producdo, entrada e saida de materiais, residuos e efluentes sdo de
conhecimento dos técnicos da agéncia. No caso de empresas em funcionamento, os alvaras e
licencas de funcionamento sofrem renovagdes constantes; no caso de empresas que
encerraram suas atividades, a agéncia deveria deter um cadastro contendo, além da linha de
producdo e detalhes da atividade, um alvard de encerramento de atividades. No futuro ndo
muito distante, as empresas poderiam apresentar um plano de desativagdo das atividades logo
na sua implantacio, tomando como base o conceito de ciclo de vida nas fébricas.

No caso do Tatuapé, a maioria dos sitios assinalados no mapa do APENDICE B nio
receberam averbacoes.

Nesse caso, a posi¢ao governamental é extremamente reativa, aguardando acidentes para que
alguma medida seja tomada. Com isso, a populagdo permanece em estado de alerta, pois ao
mesmo tempo em que € invidvel averbar tantas areas na cidade, € baixo o risco de
contaminacdo nessas areas, onde o passivo ambiental, se houver, estard encapsulado por uma

grossa camada de concreto.
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Conclui-se portanto, que houve uma grande evolucdo da legislacdo ambiental. Ainda nio ha
garantias de total seguranca em drea construidas antes de 2000, mas no caso de ocorrer
qualquer evento que ameace a sadde e seguranca da populacdo, a lei de 2009 ird assegurar a
remediacdo do sitio. Novos empreendimentos erguidos sobre antigos sitios industriais estao

seguros e cobertos pela lei, que cumpre seu papel de promover a qualidade do meio ambiente.
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continua
1 Acrilum Ind e Com de metais e plasticos | R Euclides pacheco 1458
fora do
2 Adrian Gracelnd de cosméticos R Marechal Barbacena 1394 perimetro
3 Alcapas Industrial R Pedro Bellegarde 370
4 Altex fabrica de eldsticos Endereco nao encontrado
5 Anamed Equipamentos R Francisco marengo 309
6 Arfama Ltda manufatura Textil R Jose Oscar A Sampaio 293
Argentum Industria de condutores
7 elétricos R Antonio Camardo 147/179
8 Artusi R Ulisses Cruz 761
9 Asterisco artes graficas R Euclides Pacheco 1625
10 Barrera Mdrmores R Aiamd 1801
11 Barrote e Ortega Metalurgia R Carlota Luiza de Jesus 547
12 Beghim Elétrica R Cantagalo 2187
12 Beghim Elétrica R Diamante preto 606
13 Belestil Industria de roupas Endereco nao encontrado
14 Beneficiadora de tecidos Temar R Cesario Galeno 448/475
15 Beneficiadora de fios superga R diamante preto 929
16 Bérgamo bolsas R Pedro Bellegarde 215
17 Bertuso e Gross tingimento de fio Endereco nao encontrado
18 Breda Pordutos metalurgicos R Coronel marques 244
19 Bueller do Brasil Endereco nao encontrado
20 CDV Industrial R Pedro Bellegarde 279
21 Café Vitagliano Endereco nao encontrado
22 Calimaq Usinagem e solda R Padre estevao pernet 875 institucional 2008
23 cardan Braz Av Aricanduva 5670
24 Cartonagem califérnia R Euclides Pacheco 255
25 cartonagem Perfecta Endereco nao encontrado
26 cartonagem Sao Paulo R henrique Sertorio 182
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
27 Casa Verre ind e comercio Endereco nao encontrado
28 Casimiras Nobis R Joao Fernandes 44
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Itapura 626 Residencial 160 2003
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Serra de Botucatu, 370 Residencial 52 2005
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Serra de botucatu, 410 Residencial 48 2005
B 29 Porcelite loucas sanitarias R serra de botucatu, 510 Residencial 144 2003
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Serra de Braganca 757 Residencial 52 2003
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Serra de Braganga 791 Residencial 104 2003
B 29 Porcelite loucas sanitarias R Serra de Braganca, 855 Residencial 320 2003
30 celopel artefatos de papel R candido vale 232
31 Centauro fundicao e metalurgia R fartura 89
32 Centineia ind plésticos Endereco nao encontrado
33 Centuria ind comercio artefatos plasticos | R Prof Pedreira de Freitas 994
34 Ceramica marinelli Endereco nao encontrado
fora do
35 Cercativa telas R saturnino de Brito 126 perimetro
fora do
36 Ciamet metais R Rogerio Giogi 674 perimetro
37 Cibratex papel e plasticos R Brejal 53
38 Cimaf ind de maquinas Endereco nao encontrado
39 Climapress sistema de ar comprimido R mato Guerra 51
40 All Latex R Dr Ernesto mariano 283
A 41 ICI Duperial R Azevedo Soares 656 1978 Residencial 40 1985 Derramamento de
A 41 ICI Duperial R Azevedo Soares 690 1978 Residencial 80 1987 metilmetacrilato e
A 41 ICI Duperial R Azevedo Soares738 1978 Residencial 40 1998 reclamacoes da
A 41 ICI Duperial R Azevedo Soares788 1978 Residencial 80 1985 vizinhang¢a
42 Clorosul Ltda (super glogo) Endereco nao encontrado
43 Coldex ind e comercio R Azevedo Soares 457
44 Colon ind de perfilados de ferro Av Azevedo 100
45 Conai equipamentos industriais R Francisco marengo 273
fora do
46 Cotonificio Guilherme Giorgi Av guilherme Giorgi 1245 perimetro Uniban
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio

47 Crysbell espelhos R Antonio de Barros 2343
48 Cristaleria Belga Endereco nao encontrado
49 Cristaleria Prado R Ajara 13
50 Cristaleiria Cambé R Ernesto mariano 321
51 Dagmel Ind de produtos alimenticios R Cantagalo 143
52 DeMaio e Gallo Av justino de Maio 630
53 Destilaria Coltro Endereco nao encontrado
54 Di Martino Industrias metalurgicas R Diamante preto 1000
55 Douglas Radioelétrica R Teixeira de Melo 355
56 Editora Brasiliense R Airi 22
57 Editora Erica R Sao Gil 159
58 Elter textil Endereco nao encontrado
59 Encadernacgao e douragao santo Antonio R Golgalves Crespo
60 Encadernacao zampere Endereco nao encontrado
61 Eros comercio de tintas e vernizes R Emilio Mallet 1120
62 Espelhos Sao Jorge R Antonio de Barros 500
63 Etiquetas Bandeirantes R Padre estevao pernet 597
64 Fabrica de balas King Kong Endereco nao encontrado
65 Fabricas de bonecas Almicar Endereco nao encontrado
66 Fabrica de cal¢ados Hércules Endereco nao encontrado
67 Fabrica de carrocerias Santo Antonio R santa gertrudes 156
68 Fabrica de Cofres Padrao Endereco nao encontrado
69 fabrica de cofre Unico R Irape 136
70 Fabrica de colchas Chafik Farah Endereco nao encontrado
71 Fabrica de colchoes Victorino R Antonio de Barros 2799
72 fabrica de colchoes Divino Endereco nao encontrado
73 Fabrica de escovas Tatuape R Henrique Sertorio 218
74 fabrica de extintores confianca R Engenho velho 155
75 fabrica de fieiras Diamante Endereco nao encontrado
76 Fabrica de grampos de aco Endereco nao encontrado

77

Fabrica de Guarana Brasil

Endereco nao encontrado
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
78 Moveis Artur Guarnieri Endereco nao encontrado
79 Moveis Guaraciaba R Guaraciaba 198
80 Moveis Magistral Endereco nao encontrado
81 Moveis Vitorio Azzalim Endereco nao encontrado
82 Fabrica de panelas bom lar Endereco nao encontrado
83 Fabrica de parafusos Sao Ciro Endereco nao encontrado
84 Fabrica de radiadores Colmeia Av celso garcia 3262
85 Fabrica de tachas Paulistinha R Emilio Mallet 1620
86 Fabrica de Sabao pavao Endereco nao encontrado
87 Fattore confeccoes R Azevedo Soares 1338
88 Ferpam acos especiais R santa gertrudes 530
89 Fidemp Ind e comercio R Azevedo Soares 2826
89 Fidemp Ind e comercio R Azevedo Soares, 2790
90 Filex artigos de borracha Endereco nao encontrado
91 Forest condutores eletricos Endereco nao encontrado
92 Forkit moveis Endereco nao encontrado
93 Forpal fornecedora de papel R Euclides Pacheco, 483
94 Fundicao Elias Endereco nao encontrado
D 95 Fundicao Omega R Apucarana 1000 1980 com. e resid. 2014
96 Fundicao irmaos Abreu R Cantagalo, 2298
97 Fundicao Niteroi Endereco nao encontrado
98 Gazarra SA R Matos Guerra, 51
99 Giorgi Nicoli - Forkit moveis R Padre Adelino, 1604
100 Giusti e cia Endereco nao encontrado
101 Grafica Platina R Pedro Bellegarde, 329
102 Grafica Progresso R Pedro Belegarde, 227/231
103 Hagan Texteis R Francisco Marengo, 217
104 Jomar ind sirenes R Santa Maria, 469
105 Imbrac R Serra de Botucatu, 1247
106 Indeco eixos e valvulas R Tuiuti, 288
fora do
107 Ind Americana de papel R Ulisses Cruz 296 perimetro
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
108 Ind Brasileira de armacao otica R Cel Gustavo Santiago, 237
109 Ind de toldos california Endereco nao encontrado
110 Ind de bebidas birfort Douglas R Duarte De Carvalho, 83
111 ind de bebidas Gongalves Endereco nao encontrado
112 Ind de biscoitos Nagahama R Henrique Sertdrio, 305
113 Ind de bolas Amazon Endereco nao encontrado
114 Ind de bolsas balba Endereco nao encontrado
115 Ind de cal¢gados Rover Endereco nao encontrado
116 Ind de cofre e moveis de aco ICMA Endereco nao encontrado
117 Ind maq texteis Indumaq Endereco nao encontrado
118 Ind de molas e estamparia Adonis R Platina, 1000
119 Ind de moveis de aco mascarenhas Endereco nao encontrado
120 industria de moveis de aco majestic Endereco nao encontrado
121 Industria de moveis estofados Ravel R Azevedo Soares, 2265
122 industria de moveis Lorde R Euclides Pacheco 483
B 123 Tecelagem Saturnia SA R Platina, 567 A 575 residencial
124 ind e com de art de borracha NG Rubber | Endereco nao encontrado
125 Ind e com de autocapas viaduto Avenida Azevedo, 350
126 Ind e com de etiquetas suntex Endereco nao encontrado
127 Ind e com de borrachas tatuape Av Celso Garcia, 4353
128 Ind e com de calcados fascar Endereco nao encontrado
129 ind e com de calgados Ramirez Endereco nao encontrado
130 Ind e com de carrocerias beira rio Endereco nao encontrado
131 Ind e com de meias elasticas realtex Endereco nao encontrado
132 Ind e com de moagem Romariz R Jodo de Almeida, 10
133 Ind e com de moveis decolor R Padre Adelino, 1820
for a do
134 Ind e com parafusos Napoles R da Mooca 2107 perimetro
135 Ind e com de plasticos renascenca R Areiao, 101
ind e com de produtos alimenticios for a do
136 reliquia Av.Joao XXIII, N° 981 perimetro
137 Ind e com de produtos alimenticios cepera | Endereco nao encontrado
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
138 Ind e com de vassouras sao jose R Bom Sucesso, 1464
139 ind e com de vidros concavos r Ernesto Mariano,Dr, 321
140 Ind de fitas Bera R Francisco Marengo, 959
141 Industria grafica mack pater Endereco nao encontrado
142 Industrial quimica Giradi sa Endereco nao encontrado
143 industria mecanica irmaos barban Endereco nao encontrado
144 Industria mecanica panegossi R Ant6nio Macedo, 78
145 Industria Mecanica Testa Avenida Celso Garcia, 5759
146 Industrias Mangotex sa R. Azevedo Soares 988
147 Industrias texteis bader Simon Endereco nao encontrado
148 Industrias Tromar R. Diamante Preto, 1092
Av. Cda. Elizabeth Robiano, for a do
149 INEC Ind e com de autopegas 3600 perimetro
150 INFEL - Fundicao de pias e banheiras Endereco nao encontrado
IPEM Ind paulista de equipamentos e
151 maquinas Endereco nao encontrado
152 Irmaos caterina Endereco nao encontrado
153 Irmaos gardenuto Endereco nao encontrado
154 Irmaos jamelli R Vinconde de Itaborai, 319
155 Itautec - Philco R Santa Catarina, 1
156 Jose velasco ind de camisas e chapeus Endereco nao encontrado
157 Labrindo Frassi estaleiro Endereco nao encontrado
vazamento de
combustivel do tanque
D 158 laboratiorio Nwyeth R serra do Japi 1286 2000 remediacao da caldeira
labortex ind e com de art de borracha e
159 latex R Icarai, 222 residencial
160 Lanificio Adib Cury Avenida Azevedo, 335 residencial
161 Lanificio Cianflone R Sao Jorge, 469
162 Lanificio Nave Rua Cantagalo 76
163 Lanificio Sanyo R Serra de Botucatu, 2309

164

Lanificio Santa Branca

R Almirante Calheiros, 237
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
165 Lanificio Asta Endereco nao encontrado
166 Lanificio Almeida Endereco nao encontrado
167 Lingitex Industrial Ltda Endereco nao encontrado
168 Lustres Rubia R Serra de Braganca, 1192
169 Mack Color etiquetas adesivas R Francisco Marengo, 339
R Azevedo Soares, 2123, Sao
170 metalurgica cimobel Paulo comercial
171 Malharia e tinturaria paulistana Itda R Restinga, 113
172 malharia conforto Av Azevedo, 457 cinstitucional
173 madereira herval R Dr. Mello Freire, s/n° comercial
for a do
174 madereira sirilanka tatuape Av. Salim Farah Maluf 4344 perimetro
175 manufatura de brinquedos mercurio R Vilela 922
176 marbi moveis e decoracoes R Antonio de Barros, 477
177 marcenaria e decoracoes pinheiro Endereco nao encontrado
178 marmo di greeko Endereco nao encontrado
179 marmoraria Alonso R Dr Ismael Dias, 615
180 Marmoraria belem Endereco nao encontrado
181 marmoraria Dom Bosco R Vilela, 1040 residencial
D 182 marmorian Marmore Sintetico R Henrique Dumont, 67 €m processo
183 Mecanica grafica sa Endereco nao encontrado
184 Metalgrafica Giorgi sa R Arnaldo Cintra, 224
185 Metalurgica Argus ltda R Monte Serrat, 865
for a do
186 Metalurgica Aricanduva Av. Aricanduva, 11600 ... perimetro
187 Metalurgica Bola Endereco nao encontrado
188 Metalurgica Carlos de campos Endereco nao encontrado
A 189 Metalurgica Fundimetal Av Antonio de Barros, 2391 comercial
D 190 Metalurgica Grassioli ind e com R Tuiuti, 904 abandonado
191 Metalurgica Niken R Emilio Mallet, 1248 comercial
192 Metalurgica Mult ind e com ltda R Cantagalo, 1703 comercial
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
for a do
193 Metalurgica polio Ltda Rua Emilia Marengo 1150 perimetro
194 Metalurgica odraude ind e com R Pedro Belegarde, 340
195 Metalurgica Ramo Ltda (grupo Artusi) Endereco nao encontrado
B 196 Metalurgica Solimeno R Serra De Botucatu, 594 residencial
197 Metalurgica Split R Azevedo Soares, 1043
198 Ind Steola Pecas automoveis Ltda Endereco nao encontrado
199 Metalurgica Torre ind e com R Céandido Vale, 332
forado
200 Metaltela Tecidos Metalicos Av Conselheiro Carrdo 1275 perimetro
201 MIT Exacta Sistemas de automacao R Azevedo Soares - 1849
202 M Martan Textil R Monte Serrat 787
D 203 Morbin SA R Azevedo Soares 1849
204 Motores eletricos brasil Endereco nao encontrado
205 Obermaier sa equipamentos industriais Endereco nao encontrado
206 Omege ind metalurgicas Endereco nao encontrado
207 Ouafa Hadad e cia ltda Endereco nao encontrado
208 Passamaria Sao Jorge R Sao Felipe, 155
209 Passan ind e com Endereco nao encontrado
210 Paula textil R Antonio Barros, 842
211 Penedo marmores e granitos Endereco nao encontrado
A 212 Persico Pizamiglio R Francisco Marengo, 1000 residencial
213 Pitagrina ind de escovas R Platina, 252
R Engenheiro Reynaldo for a do
214 Pival Bicicletas Cajado,458 perimetro
215 Polidura Brasil Ind de tintas e vernizes R Coelho Lisboa, 188 comercial
216 Polifinil Ind textil R serra de Braganca comercial
217 Probel sa R. Sao Jorge, 777
218 Progedior Endereco nao encontrado
219 Rasquini prod eletricos Endereco nao encontrado
220 RCN Ind metalurgicas sa Avenida Airton Pretini, 410
221 Requiplan equipamentos industriais R. Pedro Belegarde, 136
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
222 Redvar Transmissoes mecanicas R Cantagalo, 1553 comercial
222 Redvar Transmissoes mecanicas R Serra de Botucatu, 1933
C 223 Ricardo Antonio Coiro e irmaos Itda R Azevedo Soares, 2283 residencial
224 Yangraf Grafica e editora R 3 Martelos, 220
225 Roll Lex artefatos de borracha Av Celso Garcia, 4437
C 225 Roll Lex artefatos de borracha R Cantagalo, 976 residencial
225 Roll Lex artefatos de borracha R Dr. Ernesto Mariano, 283
225 Roll Lex artefatos de borracha R Santa Virginia, 281
225 Roll Lex artefatos de borracha R Uruai, 201
226 Rosensveig Endereco nao encontrado
227 Sao rafael ind e comercio Avenida Celso Garcia, 4285
228 Serralheria Itamarati R Tuiuti, 2731
229 Serralheria pardini R Ulisses Cruz, 1370
230 Serralheria santa Rosa Endereco nao encontrado
fora do for a do
perimetro 231 SA lanificios minerva Av. Guilherme Giorgi perimetro
232 Agua Sanitaria Super glogo Ltda R Duarte de Carvavlho, 236
233 Beneficiamento de fio SUPERGA Itda R Diamante Preto, 929
234 Tankauto do Brasil 1tda R Antonio de Barros, 885
Fiacao e Tecelagem Santa Virginia/
235 Abdalla SA/ York SA R Séao Felipe,737
236 Tecelagem Brasil R do Tatuape, 284
236 Tecelagem Brasil R Sao Jorge, 168
237 Tecelagem Buchalla R Vilela 665 comercial
238 Tecelagem Calux R Ivai, 306
C 239 Tabacow SA Rua Boa Esperanga, 250 1996 Residencial 532 2012
C 239 Tabacow SA R Azevedo Soares, 2487 1996 Residencial 288 2011
C 239 Tabacow SA R Cantagalo, 2298 1996 Residencial 108 2010
240 Tecelagem daud Endereco nao encontrado
241 Tecelagem Fibrasil Endereco nao encontrado
242 Tecelagem Guelfi R Serra de Botucatu, 1759
243 Tecelagem Irmaos Coltro Endereco nao encontrado
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Situacdo | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: No unid: | Constr: Problema:
continuacio
244 Tecelagem Mantovani Endereco nao encontrado
245 Tecelagem Meridional R Baguari, 202
245 Tecelagem Meridional R Serra de Japi, 467 institucional
246 Tecelagem novidades Texteis Endereco nao encontrado
247 Tecelagem Olimpico Endereco nao encontrado
248 Tecelagem piqueri Endereco nao encontrado
249 Tecelagem Polifinil Endereco nao encontrado
250 Tecelagem Roseli Endereco nao encontrado
251 Tecelagem salvador Hanud R. Retiro 114
252 Tecelagem Sao Miguel R Candido Vale, 261
253 Tecelagem Sao Paulo Endereco nao encontrado
254 Tecidos Tatuapé - Santista SA Av Salim Farah Maluf
255 Tecelagem Textilia R Ivai, 207
emissao de material
B 256 Tinturaria Fernandes R Tuiuti, 606 2002 residencial 400 2007 particulado
257 Textile costa produtos texteis R Henrique Sertério, 96
258 Textil Checri A Racy R Jose Tabacow, 131
258 Textil Checri A Racy R Santa Terezinha, 122
259 Tinturaria Brasileira Endereco nao encontrado
260 Trefilaco Trefilacao de agos R Uparoba, 29
261 Tubetes Pimus prods de papel R Emilio Mallet, 1629
261 Tubetes Pimus prods de papel R Monte Serrat, 1097
262 Tubofil trefilacao SA R Serra de Botucatu, 601 2001
B 260 Tubofil trefilacao SA R Serra de Braganca 1000 2001 residencial | Residencial 40
B 261 Tubofil trefilacao SA R Serra de Braganca 1025 2001 residencial | Residencial 68
B 262 Tubofil trefilacao SA R Serra de Braganca, 1055 2001 comercial Comercial
263 Tyrol Ind Textil R Serra de Braganca, 1304
264 Tapecaria Chic R Antonio de Barros, 400
265 United Shoe machinery R Santa Maria, 245
266 Vidracaria Anchieta R Padre Adelino, 1863
267 Vidracaria cadetral Endereco nao encontrado

268

Vicunha textil

R Ivai, 207
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Situaciio | Codigo | Empresa: Endereco: Desativ: Novo uso: | No unid: | Constr: Problema:
conclusdo

269 Vitrais Santo Antonio Endereco nao encontrado
270 W. Roth Ind Grafica Endereco nao encontrado
271 zara Zuchi Endereco nao encontrado

A 272 Zilomag produtos eletronicos R Francisco Marengo. 1210 residencial

Fébrica de Rendas e Bordados Gopouva
273 Industrial Ltda. R. Azevedo Soares, 2.726 com
274 Garagem de 'onibus R Francisco Marengo, 1312 hospitalar
em

274 Garagem de onibus eletrico R Nestor de Barros, 289 funcionamento

C 275 Parque de apreensao de veiculos R Azevedo Soares, 1826 residencial 448 2011

FONTE: Elaborado pela autora



APENDICE B — Mapa de Localizacio das Inddstrias

88



FIGURA 36 - Mapa de Localizag@o das Inddstrias
FONTE: Elaborado pela autora



